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Rechtsupweg

Ruhe, Platz und Nachhaltigkeit — Einfamilienhaus mit
wWarmepumpe und PV-Anlage

Property ID: 26418039

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 395.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 195 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 743 m?
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At aglance

26418039
ca. 195 m2
Gabled roof
01.08.2026
8

6

2

2001

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

395.000 EUR

Single-family house/
Detached house

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Well-maintained
Solid

ca. 59 m?

Terrace, Guest WC,

Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Ene_rgy consumption
Air-to-water heat certificate
pump 50.30 kWh/m2a
04.08.2035

B
Solar

2001
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A first impression

In ruhiger und naturnaher Feldrandlage von Rechtsupweg befindet sich dieses gepflegte
Einfamilienhaus aus dem Jahr 2001, das mit einer Wohnflache von ca. 195 m2 und einer
durchdachten Raumaufteilung vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten fur Familien,

M ehr gener ationenhaushalte oder das Arbeiten im Homeoffice bietet. Die direkte Lage am
Feldrand sor gt fur einen unverbaubaren Blick ins Griine und schafft eine Wohnatmosphar e,
dievon Ruhe, Privatsphére und hoher Lebensqualitét gepragt ist.

Bereitsbeim Betreten des Hauses tiber zeugt die groR3ziigige Gestaltung der Raume. Im
Erdgeschoss stehen neben dem einladenden Wohnber eich eine geraumige K liche, ein
Badezimmer, ein Hauswirtschafts- bzw. Allzweckraum, ein Gaste-WC sowie ein praktischer
Abstellraum zur Verfugung. Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses und
ladt mit seinem wasser fihrenden Kaminofen aus dem Jahr 2017 zu gemiitlichen Stunden
ein. Gleichzeitig unterstitzt der Ofen die Heizungsanlage und tragt zu einem effizienten
Ener giekonzept bei.

Uber den seitlichen Hauseingang gelangen Sie bequem zur (iberdachten Terrasse, in den
Garten sowie direkt zur angrenzenden Doppelgarage. Die Garage ver fligt Gber elektrische
Rolltore und bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge, Fahrréader, Werkstatt- oder

L ager moglichkeiten.

Im Ober geschoss stehen insgesamt vier Schlafzimmer, ein Blro, ein Badezimmer sowie ein
Hauswirtschaftsraum zur Verfigung. Durch die flexible Raumaufteilung lassen sich je nach
Bedarf bis zu sechs Schlafzimmer realisieren, wodur ch das Haus auch grof3eren Familien
hervorragende Wohnmoglichkeiten bietet.

Besonder s hervor zuheben ist die moder ne und zukunftsorientierte Haustechnik. Im Jahr
2023 wurde eine Warmepumpe installiert, diein Kombination mit der vorhandenen
Solarther mieanlage sowie der Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2016 fUr eine

ener gieeffiziente und nachhaltige Ver sorgung des Hauses sor gt. Diese | nvestitionen bieten
nicht nur zeitgemalen Wohnkomfort, sondern leisten auch einen wertvollen Beitrag zur
Reduzierung der laufenden Energiekosten.

Dieses attraktive Einfamilienhaus ver bindet grof3ztigiges Wohnen, moder ne Ener gietechnik
und eine seltene Feldrandlage zu einem Gesamtpaket, das sowohl Familien alsauch
Naturliebhaber begeistern wird. Eine Immobilie mit viel Platz, hoher Wohnqualitéat und
zahlreichen M dglichkeiten zur individuellen Entfaltung.
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Details of amenities

—ruhigeLage

— Feldrandlage
—Warmepumpe

—PV-Anlage (5,61kWp)

— 6 Schlafzimmer mdglich
—Wasserfuhrender Kaminofen
— Solarthermie

— FuRbodener warmung

—zwel Badezimmer und GasteWC
— Doppelgarage

—elektrische Garagen-Rolltore
— Uberdachte Terrasse

—zwei Terrassen

— Gartenhutte
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in ruhiger und naturnaher Wohnlage von Rechtsupweg, einer
beliebten Gemeinde in der Samtgemeinde Brookmerland im Landkreis Aurich. Umgeben
von weitlaufigen Wiesen, Feldern und der typisch ostfriesischen Landschaft bietet die Lage
ein hohes Mal3 an Ruhe, Erholung und L ebensqualitét. Besonder s die dir ekte Feldrandlage
sorgt fur einen unver baubaren Blick ins Griine und vermittelt ein Geftihl von Freiheit und
Weite.

DasWohnhausist Uiber einen privaten Zufahrtsweg erreichbar und liegt dadurch angenehm
zurtickversetzt von der offentlichen Strafie. Diese besondere L age bietet zusitzliche
Privatsphér e sowie ein ruhiges und sicheres Wohnumfeld. Die grof3zligigen Aul3enflachen
laden zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und bieten ideale Voraussetzungen fur
Familien sowie Naturliebhaber.

Trotz der idyllischen Lage sind die Einrichtungen destaglichen Bedarfs bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie weiter e Ver sor gungsangebote
befinden sich in den umliegenden Orten des Brookmerlandes und sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar. Auch die Stadte Norden, Aurich und Emden sind durch die gute
Verkehrsanbindung schnell zu erreichen. Die NordseekUiste sowie zahlreiche Freizeit- und
Naher holungsmdglichkeiten befinden sich ebenfallsin komfortabler Entfernung und
unterstreichen die Attraktivitat des Standortes.

Rechtsupweg zeichnet sich durch seine ruhige Wohnatmosphar e, die landliche Umgebung
und die gleichzeitig gute Erreichbarkeit der regionalen Zentren aus. Die Kombination aus
Naturverbundenheit, familienfreundlichem Umfeld und einer gewachsenen
Dorfgemeinschaft macht diesen Standort besonders attraktiv fiir alle, die grof3zligiges
Wohnen in entspannter Umgebung schéatzen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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