Dornum

lhr Weg ans M eer - Charmante Doppelhaushalftein
zentraler Lage von Dornumersiel!

Property ID: 26361027

PURCHASE PRICE: 239.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 72 m2 « ROOMS: 2.5 « LAND AREA: 238 m?
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At aglance

26361027 239.000 EUR

ca. 72 m2 Semi-detached house

Gabled roof Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1984 Well-maintained

1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Salid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Electro Energy consumption
29.05.2035 certificate

111.70 kWh/mza
Electric

D

1984
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Sie spielen auch mit dem Gedanken eine
Immobilie in Ostfriesland zu verkaufen?

Dann kontaktieren Sie uns
flr einen sicheren und ehrlichen Einblick

in den Marktwert Ihrer Immobilie.

lhre Ansprechpartner:

Samantha &
Jan Pfluger

T:04931-957540
M: 0170 - 287 03 92
jan.pflueger@von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte wurde ca. im Jahr 1984 auf einem ca. 238 m2 gr ofl3en
Grundstick erbaut.

Die Immobilie Gberzeugt neben der Nahe zur Nordsee auch - verteilt Uber eine Wohnflache
von ca. 72 m2 mit einer durchdachten und offenen Raumgestaltung.

Beim Betreten der Immobilie gelangen Sie zunachst in die einladende Diele, welche Sie zu
Ihrer Rechten zu einem moder nen Gaste-WC fuhrt.

Am Ende der Diele befindet sich das Her zstiick der Immobilie - der grof3ziigig geschnittene
Wohnbereich, welcher durch einen gemauerten Tlrbogen in die Kiiche und den Essbereich
fahrt.

Ausgestattet mit einem Kaminofen und einem direkten Zugang zu der Terrasse profitieren
Sie hier von einem hohen Wohnkomfort. An kiihleren Tagen spendet der Kaminofen
wohlige Warme und an sonnigen Sommertagen kénnen Siein aller Ruhe auf der Terrasse
oder in lhrem eigenen Strandkorb im Garten entspannen.

Der Raum unterhalb der Steintreppe dient im Erdgeschoss als Abstellraum und bietet |hnen
so gentigend Stellflache fur alltagliche Dinge.

Im Dachgeschoss der Immobilie erstrecken sich zwei grof3ztigig geschnittene Schlafzimmer
und ein moder nes Tageslichtbad. Neben einer Dusche verfligt das Badezimmer auch Uber
einen eigenen Waschmaschinenanschluss. Das hier befindliche Dachfenster ist zusatzlich mit
einer Kombination eines Plissees und einem Verdunkelungsrollo ver sehen.
Gegenuberliegend rundet ein weiterer Abstellraum das Raumangebot ab.

Der Spitzboden l&sst sich Uber einefest eingebaute Holztreppe problemlos erreichen und
bietet hnen eineindividuelle Nutzungsmoglichkeit. Hier sorgt ein grof3es Dachfenster fur
ausreichend Tagedlicht.

Die Immobilie befindet sich in einem dur chweg gepflegten Zustand und |adt zu entspannten
Tagen an der Nordseeein.

Zugleich ist die Doppelhaushalfte mit abschliel3baren Fenstern im Erdgeschoss und
AufRenjalousien, welcheim Wohnzimmer sogar elektrisch steuerbar sind, ver sehen.

Im AufBenbereich spendet Ihnen die Markise auf der Terrasse an sehr sonnigen Tagen
ausreichend Schatten. Ein kleiner Schuppen sowie eine Garage runden das
Immobilienangebot ab.




Worauf warten Sie noch? Uber zeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie - vielleicht
verbringen Sie lhre Zeit schon bald an der Nordsee.

Sieerreichen Ihren Ansprechpartner, Jan Pflliger unter 04931 - 95 75 40 oder unter 0170 -
287 03 92.
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Details of amenities

- Zentrale, ruhige Lage

- Gepflegter Zustand

- AulRenjalousien - tlw. elektrisch

- Offenes Wohnkonzept

- Kaminofen

- Einbaukiiche

- Duschbad mit Waschmaschinenanschluss
- Glasfaser

- SAT-Anlage

- Uneinsehbarer Garten

- Strandkorb

- Sonnenterrasse mit Markise

- Holzschuppen

- Garage mit elektrischem Torantrieb
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All about the location

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger und zentraler Siedlungslage von
Westeraccumersiel.

Von hierauslasst sich sowohl der Ortskern mit einem Supermarkt sowie vielen char manten
Gastronomiebetrieben erreichen. Fullaufig erreichen Sie so gemiitliche Cafés oder
einladende Restaur ants.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist die Nahe zur Nordsee, welche ebenfallsinnerhalb
weniger Minuten zu Ful® oder mit dem Rad zu erreichen ist.

Der hier angelegte Badestrand sowie das ortsansassige M eer wasser freibad laden zu einem
entspannenden Aufenthalt ein.

Die unmittelbare Nahe zur Nordsee prégt diese einzigartige L andschaft. Der Nationalpark
Wattenmeer liegt in unmittelbarer Nahe— Er bietet tausenden von Tieren und Pflanzen eine
weltweit einzigartige L ebenswelt.

Endlos lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wander n inmitten
ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. | st esdas Meer,
das die meisten Binnenlander an die Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so finden Sie bei
Ihrem Aufenthalt an der Kiste doch bei weitem noch mehr vor: Deichspazier gange und
Wattwander ungen, Bootstour en, Sandstr ande und weite Feldwege.

Von Dornumersiel kdnnen Sie auch Tagesfahrten auf die Nordseeinsel L angeoog machen
oder vom benachbarten Nelfmersiel zur Nordseeinsel Baltrum mit der Fahre fahren oder
eine Wattwanderung machen.

Allerelevanten Einrichtungen destaglichen L ebens wie Einkaufsmdglichkeiten, Ar zte,
Apotheken und Gastronomie finden Siein Dornum und weiterein den umliegenden Stadten.
Gleichzeitig steht in Dornumersiel selbst ein Badear zt zur Verfigung.

Néachstgr o3er e Stadte wie Esens oder Norden bieten mit einer charmanten und historischen
Innenstadt einen weiteren Anlaufpunkt zum Bummeln.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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