VON POLL

Norden

Kapitalanleger aufgepasst - Ver mietete
Doppelhaushélftein zentraler L age von Norden

Property ID: 26418063

PURCHASE PRICE: 189.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 129 m? « ROOMS: 5 + LAND AREA: 328 m?
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Property ID: 26418063 - 26506 Norden

At aglance

26418063 189.000 EUR

ca. 129 m2 Semi-detached house

Mansard roof Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Needsrenovation

1912 Solid

2 x Outdoor parking Terrace, Garden / shared

space, 1 x Garage use, Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

06.06.2036 236.50 kWh/m2a
G

Gas 1912
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A first impression

Diese ver mietete Doppelhaushélfte bietet sich ideal als Kapitalanlage oder zukiinftiges
Eigenheim an.

Zum Schutz der Privatsphareder Mieter werden keine Bilder der Innenréaume
ver Offentlicht.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine helle Diele. Zu Ihrer Rechten erreichen Sie daserste
Schlafzimmer, welches sich individuell auch als Biiro oder Gastezimmer nutzen |asst.

Am Endeder Diele befindet sich das Zentrum dieser Immaobilie - der offene Wohn- und
Essbereich.

Neben dem Wohn- und Essber eich gelangen Siein die Kliche. Diese fuhrt Sie weiter in einen
Flur, der zugleich Uber einen Zugang zu der sonnigen Terrasse und in den Garten verfligt,
alsauch zu dem Badezimmer fuhrt. Das Badezimmer profitiert durch ein Fenster von

ausr eichend Tagedlicht und ermdglicht durch die ebenerdig angelegte Dusche ein
ebenerdiges Bewohnen. Hier finden Sie ebenfalls einen Waschmaschinenanschluss.

Im Dachgeschoss der Immabilie
stehen drel weitere helle Schlafzimmer zur Verfligung. Abgerundet wird das Raumangebot
hier durch ein Wannenbad und ein separates WC.

Der AuRRenbereich bietet |hnen neben einer Garage auch zwei PKW-Stellpléatze.

Zusatzlich steht Ihnen ein grof3ztigiger Abstellraum zur Verfliigung, der sich hervorragend
alsLager fur Gartengerate eignet und vom Garten aus zu erreichen ist.

Derzeit ist das Doppelhaus zwar rdumlich, aber noch nicht rechtlich separiert und wird im
Zuge der Kaufvertragsabwicklung in zwei Doppelhaushéalften nach WEG geteilt. Das
Gemeinschaftsgrundstiick mit einer Gr6l3e von ca. 655 m2wird im L aufe des Prozesses den
beiden Halften zugewiesen. Dadurch ergibt sich fiir Sie ein Anteil von ca. 328 m2, welches
Ihnen durch ein Sonder nutzungsrecht zur freien Verfliigung steht.

Die monatliche Kaltmiete dieser Einheit belauft sich auf 820,00€.
Die aktuellen Mieter sind an einem langerfristigem Mietverhéltnisinteressiert.

Esist ebenfalls moglich, die gesamte Einheit - das Doppelhaus - im ganzen zu erwer ben.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, konnen Sie sich gerne mit unsfir weitere




Informationen in Verbindung setzen. Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Jan Pfllger
unter 04931 - 95 75 40.
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Details of amenities

- Zentrale Lage

- Pflegeleichtes Grundstiick
- Ebenerdig bewohnbar

- Vermietet

- Uneinsehbare Terrasse

- Separater Gerateraum

- Garage

- PKW-Stellplatze

- Gasheizung ca. 2013

- Fenster ca. 2019
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All about the location

Diese ansprechende Doppelhauhélftesliegt in zentraler und doch ruhiger Lage von Norden
und bietet dieideale Ausgangslage als Eigenheim oder auch als Kapitalanlagein der Nahe
der Nordsee.

Die Stadt Norden ist eine der beliebtesten Ausflugsziele fiir Besucher an der Nordsee und
verfugt tber eine hervorragende Infrastruktur. Im Nachbarort Norddeich, welcher die
einmalige Naturregion Ostfrieslands wider spiegelt, gibt es eine Fahr-Anbindung zu den
ostfriesischen Inseln Juist und Norderney, sowie einen herrlichen Sonnenstrand direkt am
Weltnaturerbe Wattenmeer.

Endloslange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wander n inmitten
ausdrucksstarker Naturschonheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein.

Im nahegelegenen Stadtkern von Norden finden Sie ver schiedenste Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte, Apotheken sowie das Norder Krankenhaus. Beim Schlendern durch die Gassen,
erwarten Sie ver schiedene Restaurants und gemitliche Cafés. Des Weliteren sind Schulen
und auch Kindergarten problemlos fuldlaufig erreichbar.

Uber die A28 und A31 sowiedie B72ist Norden gut erreichbar, zudem verfiigt die Stadt
Uber einen Bahnhof, der sowohl fir den Nah- als auch Fernverkehr ausgelegt ist.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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