GrofRRefehn

Modernes Einfamilienhaus im Grunen -
Sudterrasse mit Weitblick & Platz fur die Familie

Property ID: 262100162

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 469.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 170 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 1.000 m?
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At a glance

262100162
ca. 170 m?
Gabled roof
5

4

2

2020

1x Car port, 2 x
Outdoor parking
space

469.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
22.03.2036
83.00 kWh/m?a
Gas
C
2020
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A first impression

Ankommen, durchatmen und zu Hause sein — dieses moderne Einfamilienhaus aus
dem Baujahr 2020 vereint zeitgemaBen Wohnkomfort mit naturnahem
Lebensgefiihl. Auf ca. 1770 m? Wohnflache und einem rund 1.000 m? groBen,
vollstandig umzaunten Grundstlick, finden Familien ideale Voraussetzungen flr ein
Zuhause mit hoher Lebensqualitat. Jeden Morgen mit diesem Blick in die Natur

aufwachen? Ein Traum!

Das ebenerdige Wohnen ermdglicht ein komfortables und zugleich
zukunftssicheres Wohnkonzept. Mit insgesamt fliinf groBzligig geschnittenen
Zimmern eroffnet das Haus vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — vom

familienfreundlichen Zuhause bis hin zu Riickzugsorten flir Homeoffice oder Gaste.

Wohlig warme FuBbodenheizung im gesamten Haus, dreifachverglaste
Kunststofffenster und die moderne Bauweise sorgen fir ein angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit. Elektrische Jalousien gewahren die Privatsphare.
Unterstlitzt wird der energetische Standard durch eine Solarthermie zur
Warmwasseraufbereitung, die Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit miteinander

verbindet.

Das Herzstlick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
hochwertiger Einbaukliche - ein Ort flir gemeinsames Kochen, Lachen und
Zusammensein. GroBe Fensterflachen 6ffnen den Blick nach drauBen und flihren
auf die groBzigige Sudterrasse, die sonnige Stunden vom Friihstiick bis in den
Abend verspricht. Der unverbaubare Blick in die Natur schafft dabei eine

besondere Ruhe und Weite - hier wird jeder Tag ein kleines Stlick Urlaub.

Auch das Dachgeschoss Uberzeugt mit durchdachten Details: Hier erwarten Sie




drei komfortable Schlafzimmer und ein tolles, modernes Badezimmer mit groBer
ebenerdiger Dusche und eleganten Lightspots. Hochgesetzte Drempel schaffen
spurbar mehr Platz und Wohnkomfort, wahrend der ausgedammte Dachboden
zusatzlichen Stauraum oder weitere Nutzungsmaoglichkeiten bietet. Ein Carport

erganzt das Angebot funktional.

Einen 3D Rundgang erhalten Sie auf Anfrage!




Property ID: 262100162 - 26629 GroRefehn

Details of amenities

Ebenerdiges Wohnen

Solarthermie fir Warmwasseraufbereitung
FuBbodenheizung im gesamten Haus
Elektrische Rolladen

S Zimmer

Dreifachverglaste Kunststofffenster
GroBe Terrasse mit Sud Ausrichtung
Unverbaubarer Blick in die Natur
Hochwertige Einbaukliche

Carport

Ausgedammter Dachboden

Hochgesetzte Drempel flr mehr Platz im Dachgeschoss
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage von
Strackholt, einer Ortschaft der Gemeinde GroBefehn im Landkreis Aurich. Die
Umgebung ist gepragt von wenig Verkehr, viel Grlin und einer gewachsenen
Nachbarschaft — ideale Voraussetzungen fir ein sicheres und entspanntes

Aufwachsen von Kindern.

Auch im direkten Umfeld stehen vielfaltige Freizeitangebote zur Verfligung: In
Wiesmoor laden unter anderem Minigolfanlagen, Parks und Freizeitflachen zu
gemeinsamen Aktivitaten ein. In Aurich bietet der Indoor-Freizeitpark Space Magic
wetterunabhangigen Spiel- und SpaBmaoglichkeiten flr Kinder jeden Alters. Erganzt
wird das Angebot durch Schwimmbader, Sportvereine und familienfreundliche

Gastronomie in der Region.

Kindergérten, Schulen, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in den
umliegenden Orten gut erreichbar. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt vor der
Haustlr und ermdglicht eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr —
ein groBer Vorteil fir Familien mit Schulkindern oder fur den taglichen Weg zur
Arbeit.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zur Nordsee. Die NordseekUlste mit ihren
Stranden, Inseln und Ausflugszielen ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet Familien
zahlreiche Mdglichkeiten fur Tagesausfllige, Fahrradtouren und gemeinsame

Freizeitaktivitaten.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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