VON POLL

Friedeburg

KfW 55 Neubau mit attraktiver Forder moglichkeit -
Proj ektierte Dachgeschoss Wohnung im Zentrum

Property ID: 26210030141

PURCHASE PRICE: 179.900 EUR < LIVING SPACE: ca. 58,63 m2 « ROOMS: 2 * LAND AREA: 234 m?

www.von-poll.com
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At aglance

26210030141
ca. 58,63 m?
Gabled roof
2

1

1

2027

1 x Outdoor parking
space

179.900 EUR
Attic

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Projected

Prefabricated
components

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand

Electro certificate

11.07.2033 15.00 kWh/m2a
A+

Air-to-water heat

pump
2023
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A first impression

KfW-55-Neubau mit attraktiver Fordermoglichkeit —jetzt die Chance auf Wohneigentum
mit staatlicher Unterstlitzung nutzen!

In begehrter Lage von Friedeburg entsteht dieses moder ne Neubaupr oj ekt mit insgesamt
acht Wohneinheiten. Das Besondere: Fur Kaufer besteht die M 6glichkeit, von den
attraktiven Konditionen des KfW-For derkredits 296 zu profitieren. Dadur ch lassen sich bis
zu 100.000 € je Wohneinheit zu besonder s glinstigen Zinssatzen finanzieren —ein Vorteil, der
den Erwerb dieser Immobilie noch attraktiver macht.

Neben den finanziellen Vorteilen Uberzeugt das Projekt durch seine ener gieeffiziente KfW-
55-Bauweise, moder ne Technik und einen hohen Wohnkomfort. Eine ideale Kombination
aus nachhaltigem Wohnen, niedrigen Energiekosten und langfristiger Wertbestandigkeit.

Diese schone Dachgeschosswohnung ver fugt Gber zwei Zimmer und bietet 1hnen ein
moder nes Wohnkonzept mit durchdachter Raumaufteilung.

Der helle und einladende Wohn- und Essbereich ist offen gestaltet und bietet direkten
Zugang zur Terrasse. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Freien genief3en. Die gesamte
Wohnung ist mit einer FuRbodenheizung ausgestattet, die fir wohlige Warme und ein
angenehmes Raumklima sor gt. Ein hochwertiger Vinylboden verleiht den Raumen eine
moder ne und elegante Optik.

Dasvollausgestattete Badezimmer inklusive ebenerdiger Dusche l8sst keine Wiinsche offen
und sorgt fur Ihren taglichen Komfort.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit:

Die moderne Warmepumpe sor gt fir eine effiziente und umweltfreundliche Beheizung der
Wohnung.

Eine 20 gm grof3e Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 3,64 kWh unterstitzt die
Energieversorgung und tragt zur Reduzierung der Energiekosten bel.

Dieses Neubauprojekt in zentraler Lage von Friedeburg bietet Ihnen nicht nur ein moder nes
und komfortables Zuhause, sondern auch nachhaltige und ener gieeffiziente L sungen fir
eine zukunftssichere Wohnqualitéat. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min
und Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorteilen dieser attraktiven Immobilie.

Die Immobilie wird voraussichtlich 2027 fertiggestellt.




Eshandelt sich um Wohnung 14 (siehe Grundriss).
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Details of amenities

Warmepumpe - PV Anlage - FulBbodenheizung - Elektrische Jalousien - Offener Wohn,-
Essbereich - Balkon - Vinyl - Fliesen - Kunststofffenster mit Dreifachverglasung - Parkplatz
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All about the location

Friedeburgist eine Gemeinde und ein staatlich anerkannter Erholungsort im Landkreis
Wittmund in Niedersachsen. Friedeburgist ein kleiner, landlich gepragter Ort, der zu
ausgedehnten Radtouren einladt. Der kleine, gemutliche Ort bietet ruhiges Wohnen mit
vielen Grunflachen und ladt auch zu ausgedehnten Ausfligen in die Natur ein. Der beliebte
Badeseeist ca. 1 km entfernt und lasst Kinder herzen héher schlagen. Ein Kindergarten, eine
Kinderkrippe, eine Grundschule und eine weiter fiihrende Schule befinden sich direkt im Ort
und sind ful3laufig erreichbar.

Weitere Schulen befinden sich in Wittmund und Wiesmoor und kdnnen mit dem Schulbus
erreicht werden. Im Ortskern von Friedeburg haben sich zahlreiche Ar zte nieder gelassen.
Auch einerenommierte Zahnklinik ist im Ort ansassig. Einkaufsmdglichkeiten und alles,
was man fir den taglichen Bedarf braucht, sind von der Immobilie aus fu3laufig zu
erreichen. Fur ausgiebige Shoppingtouren steht hnen die schone Stadt Oldenburg zur
Verfigung. Dieseist Uber die direkte Autobahnanbindung an die A29 zu erreichen.

Auch fur Studierende bieten sich zahlreiche M 6glichkeiten, da Wilhelmshaven, Emden und
Oldenburg schnell zu erreichen sind. Die wunder schone Nor dseek iste und das historische
Wattenmeer sind nur 30 Kilometer entfernt. Dar Gber hinausladen die bekannten Stadte
Emden, Jever, Wilhelmshaven und Oldenburg mit ihren unterschiedlichen, typisch
nordischen Innenstadten zum Bummeln und gemutlichen Abenden ein.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

