Langeoog

Rickzugsort oder Dauerwohnsitz auf L angeoog:
Groldziugiges Landhaus mit Garten

Property ID: 26361016

PURCHASE PRICE: 1.190.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 184 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 550 m?
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At a glance
26361016 1.190.000 EUR
ca. 184 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
7 beurkundeten
4 Kaufpreises
4 Needsrenovation
1982 Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Dieses grof3zligige M ehr familienhaus auf L angeoog prasentiert sich mit einer Wohnflache
von ca. 184 m2 und bietet auf einem Grundstiick von ca. 550 m2 ein flexibles Raumangebot.
Das Anwesen liegt unmittelbar an den Pferdekoppeln und vereint natur nahes Wohnen mit
dem besonderen Charme der Nordseeinsel L angeoog.

DasHausist als Mehrfamilienhaus konzipiert und umfasst insgesamt sieben Zimmer, davon
vier Schlafzimmer und vier Badezimmer. Die Aufteilung bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten: Im Erdgeschoss befindet sich eine Eigentiimerwohnung, wahrend
im Ober geschoss eine kleinere Wohnung sowie eine weitere Einheit im Ober- und
Dachgeschoss zur Verfligung stehen. Diese Struktur er 6ffnet Potenziale sowohl fur die
Selbstnutzung alsauch fir die Vermietung — beispielsweise als Mietwohnung oder zur
Ferienver mietung. Dauerwohnen oder eine flexible Anpassung an ver schiedene

L ebenssituationen sind durch diese Anlageideal unter stiitzt.

Die Lage auf Langeoog zeichnet sich durch ihre besondere Ruhe aus. Die Nahe zu den
Pferdekoppeln bietet direkten Zugang zur typisch ostfriesischen I nsellandschaft. Das
maritime Flair der Umgebung ist stets prasent und wird durch das weite, gepflegte
Grundstiick und den freien Blick in die umliegende Natur unterstrichen. Hier genief3en Sie
das M eer esrauschen und kénnen gleichzeitig vom Alltag abschalten.

Zur Ausstattung der Immobilie gehéren grof3e Gartenflachen mit mehreren Zugangen vom
Hausins Freie sowie ein gepflegter AulRenbereich, der an die naturnahe Umgebung
anknupft. Die ar chitektonische Gestaltung des Hauses zeigt sich in einer klassischen
Satteldachform, die sich harmonisch in dastypische Inselbild einfiigt. Die Fassade
préasentiert sich in braunem Klinker, erganzt durch grofRziigige Fenster fronten, die fur viel
Licht im Innenraum sor gen.

Der Wohnbereich Uiberzeugt mit grof3en Fenstern und viel Tageslicht. Die Kombination aus
hellen Wandflachen und einem dur chgehenden HolzfuRboden schafft eine einladende
Atmosphére. Der Raum bietet flexible Einrichtungsmdglichkeiten und 1&dt zum Entspannen
mit Blick ins Griineein.

Im Bereich der Badezimmer profitieren Sie von viel Raum, bodengleichen Duschen und
einer behindertenger echten Gestaltung. Die moder ne Sanitartechnik wird erganzt durch
weil3en Fliesenbelag und eine komfortable Ausstattung. Zusétzlich sind eine Waschmaschine
und ein Trockner integriert, wasfir zusétzlichen Alltagskomfort sorgt.




Die Umgebung von L angeoog bietet nicht nur ein Héchstmal? an L ebensqualitat, sondern
auch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die Anbindung an Orte destaglichen Bedarfs sowie
die Nahe zur Natur bilden eine gefragte Kombination.

Ob als Familiendomizil, zur Selbstnutzung, als Ferienhaus oder zur Vermietung — dieses
Mehrfamilienhaus dir ekt an den Pferdekoppeln eignet sich hervorragend fir verschiedene
Lebensmodelle. Lassen Sie die einmalige Kombination aus grof3ziigigem Platzangebot,
flexibler Nutzung und ruhiger Lage auf Langeoog bei einer Besichtigung auf sich wirken.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uber zeugen Sie sich personlich
von den Vorziigen dieser einzigartigen Immobilie!

Bel weiterem Interesse oder Fragen erreichen SieHerrn Gerrit Poppinga unter 04933 99 11
22.
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Details of amenities

Erdgeschoss Wohnung - ca. 87 m2
Obergeschoss Wohnung | - ca. 30 m2
Obergeschoss Wohnung I - 65 m?
Sldterrasse

Getrennte Eingange

Blick biszu den Diinen

Bodentiefe Fenster

Parkettboden im Erdgeschoss
Doppelverglasung
Gas-Zentralheizung mit Puffer speicher
Kaminofen
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All about the location

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen naturnahen Straf3e von L angeoog. Der
Ortskern mit seinen Geschaften, Restaurants und Cafésist nur wenige Gehminuten entfernt
(ca. 800 Meter). Der Strand & auch der Golfplatz sind ebenso schnell zu erreichen.

L angeoog bedeutet " Lange Insel" , mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgrof3en Ostfriesischen Inseln, zwel Drittel sind Teil des Nationalparks
Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf L angeoog meist geméachlich zu.

Dielnsel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewer betreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt Uber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schifffahrt der I nselgemeinde L angeoog von Bensersiel aus anfahrt, von dem aus
in der Saison aber auch touristische Tagesfahrten nach Norderney, Baltrum, Spiekeroog
oder Wanger ooge dur chgefuihrt werden. Vom Fahranleger verkehrt eine kleine Bahn zum
einzigen Ort, dem Nordseeheilbad L angeoog mit gut 1.500 Einwohnern.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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