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Property ID: 26418016 - 26506 Norden

At a glance

26418016 578.000 EUR

ca. 186 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

8 beurkundeten

2 Kaufpreises

1995 2021

2 x Outdoor parking
space

Well-maintained

Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
Kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
05.03.2036 164.40 kWh/m?a
Gas F
1995
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A first impression

Zwei Doppelhaushalften - Ideal fir Mehrgenerationen-Wohnen oder Wohnen &

Vermieten

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese beiden attraktiven Doppelhaushalften
bieten mit ca. 93 m? Wohnflache auf jeweils zwei Etagen groBzligigen Raum fir

individuelle Wohnkonzepte.

Ob Mehrgenerationenwohnen, groBzlgiges Familienleben oder die Kombination

aus Eigennutzung und Vermietung - hier er6ffnen sich vielfaltige Moglichkeiten.

Die durchdachten Grundrisse sorgen fir eine helle und freundliche
Wohnatmosphare. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und schaffen
ein angenehmes Wohngefunhl. Der direkte Zugang zum schdnen Garten erweitert

den Wohnraum ins Freie und ladt zum Entspannen ein.

Der ruhig gelegene Garten bietet ausreichend Platz fur Erholung, Spiel und
gesellige Stunden im Freien. Hier genieBen Sie Privatsphare und Lebensqualitat in
entspannter Umgebung.

Flexibilitat nach lhren Bedurfnissen:

Neben dem Gesamtverkauf beider Doppelhaushalften besteht selbstverstandlich
auch die Mdglichkeit, eine Einheit einzeln zu erwerben - ideal fur Eigennutzer oder

Kapitalanleger.

Highlights auf einen Blick:




Zwei Doppelhaushalften (auch einzeln erwerbbar)

Ca. 93 m? Wohnflache

Jeweils auf zwei Etagen

Spitzboden

GroBzigige Raumaufteilung

Ideal fir Mehrgenerationenwohnen

Ruhige Lage

Schoner Garten mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Helle, gut geschnittene Raume

Viel Potenzial zur individuellen Gestaltung

Diese Immobilie verbindet GroBzigigkeit, Flexibilitat und Wohnkomfort — eine

seltene Gelegenheit mit vielfaltigen Perspektiven
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Details of amenities

- zentrale & ruhige Lage

- gepflegter Zustand

- Sonnenterrasse

— ausgebautes Dachgeschoss
— 3 Schlafzimmer

- Gaste-WC

- Parkplatz

— AuBenjalousien

— eingezaunter Garten

— zwei Abstellraume
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All about the location

Diese charmante Doppelhaushalfte befindet sich in der Stadt Norden, unweit der
Kuste.

Die historische Stadt hat alles zu bieten, was Sie flir das tagliche Leben bendtigen.
Im Umkreis finden Sie neben Einkaufsmdglichkeiten auch einladende Restaurants

und Cafés im Bereich der Innenstadt.

Die Siedlungsrandlage stellt eine ideale Anbindung an die BundesstraBe 72 her,
welche direkt zum wunderschénen Norddeich fuhrt. Fir die nahtlose medizinische
Versorgung stehen Ilhnen Facharzte, Apotheken und das ansassige Krankenhaus
zur Verfligung. Die Stadt Norden verfligt ebenfalls Uber einen eigenen Bahnhof,
wodurch eine Anbindung an den Schienenverkehr gegeben ist. Das gut ausgebaute
StraBennetz stellt zudem eine zentrale Anbindung flir verschiedenste Autofahrten

dar.

Die Nahe zur Kiste bietet besondere Anreize flir eine ausgewogene
Freizeitgestaltung.

Fur einen Ausflug auf die ostfriesischen Inseln Juist oder Norderney kénnen Sie
den in Norddeich vorhandenen Fahranleger nutzen.

Die besondere Natur im Bereich der Kistenlandschaft ist weit Giber die Ortsgrenzen

bekannt und wird von vielen als Sehnsuchtsort betrachtet.

Samtliche Bildungseinrichtungen sind in Norden vorhanden, weshalb der gesamte

Bildungsweg ohne groBe Entfernungen bewaltigt werden kann.

Nutzen Sie diese besondere Moglichkeit und nennen Sie diese atemberaubende

Urlaubsregion Ihr neues Zuhause.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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