VON POLL

Jemgum

Provisonsfre: Fraeraum fur Ihreldeen - Flexibles
Raumwunder fur Wohnen, Gewerbe & Ferien

Property ID: 263350172

PURCHASE PRICE: 349.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 160 m? « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.576 m?
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Property ID: 263350172 - 26844 Jemgum

At aglance
263350172 349.000 EUR
ca. 160 m2 Well-maintained
8 .
6 Solid
E ca. 270 m2
1750 Terrace, Fireplace,
1x Car port, 3x Garden / shared use,
Outdoor parking Built-in kitchen,
space, 1 x Garage Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
13.07.2035 155.00 kWh/mz2a
Gas E

2019
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A first impression

Diese vielseitige Wohn- und Gewerbeimmobilie liegt in ruhiger, idyllischer Lage direkt am
Kanal in Jemgum im Landkreis Leer und vereint grof3ziigigen Wohnraum, ein weitlaufiges
Grundstiick am Wasser sowie eine flexibel nutzbare Gewerbeeinheit. Ein besonderer Vorteil
ist die mogliche Nutzung fiir Ferienwohnungen, wodur ch sich attraktive Per spektiven flr
Eigennutzer, Unternehmer und Investoren ergeben.

Das Wohnhaus erstreckt sich Giber zwei Etagen und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss befinden sich drei helle, grof3ziigige Zimmer, die sich ideal
alsWohn-, Ess- oder Arbeitsrdume eignen, sowie eine K liche mit Einbauktiche und ein
geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne. In der Kiicheund im
Wohnzimmer sorgt jeweilsein Kamin fur behagliche Warme.

Im Ober geschoss stehen flinf weitere Raume zur Verfiigung, darunter ein Raum mit

vor handenen K Gichenanschliissen, der eine Aufteillung in zwei Wohneinheiten oder die
Nutzung als Ferienwohnung ermdoglicht. Ein grof3ziigiger Balkon mit Blick in den Garten
rundet das Wohnangebot auf dieser Etage ab.

Die angeschlossene Gewer beeinheit, aktuell als Fleischerei mit Schlachtere genutzt, verflgt
Uber umfangreiche Produktions-, Lager- und Nebenflachen sowie zwel K ihlh&user und
bietet grofl’es Umnutzungspotenzial.

Durch die flexible Raumaufteilung der Gewer beflache lassen sich mehrer e separ ate
Ferienwohnungen realisieren, wahrend gleichzeitig eine private Nutzung oder eine

dauer hafte Vermietung in weiteren Bereichen moglich bleibt. So entsteht ein
Nutzungskonzept, das Privates und Wirtschaftliches sinnvoll miteinander verbindet. Die
Kombination aus Wohnen, Ferienver mietung und optionaler gewerblicher Nutzung er 6ffnet
zusatzliche Einnahmequellen und ermdglicht ein nachhaltiges, vielseitiges
Immobilienkonzept mit langfristiger Per spektive.

Dieruhige Lage direkt am Kanal, das grof3ziigige Grundstiick sowie die Nahe zu beliebten
Rad- und Ausflugsrouten schaffen ideale Voraussetzungen fiir eine ganzjahrige Nachfrage.
Urlaubsgaste schatzen vor allem die Kombination aus Natur, Erholung und guter
Erreichbarkeit, die Jemgum als Standort auszeichnet.

Auch ander e gewer bliche Konzepte sind hier méglich. Wie ware es zum Beispiel mit einem
liebevoll gestalteten Café mit AuBenbestuhlung im Garten und direktem Zugang zum Kanal.
Oder mit einer landlichen Backerei mit Frihstiicksangebot, die regionale Spezialitaten und
frische Brétchen direkt vor Ort anbietet?

Ebenso denkbar sind ein kleiner Hofladen mit regionalen Produkten, eine Manufaktur fir
Feinkost oder Handwerk, ein Klnstleratelier mit Ausstellungsraum, eine Y oga- oder




Seminarpraxisoder eine Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Veranstalten. Die

vor handenen Flachen bieten vielféaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Dieruhige und dennoch gut erreichbare Lagein einer beliebten Urlaubsregion Ostfrieslands
macht die Immobilie auch fur touristisch orientierte Konzepte besonder s inter essant.
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Details of amenities

Umbau zu Ferienwohnungen mdoglich
Wohn- und Geschéftshaus
Gewer beflache

Kanallage

Pflegeleichtes Grundstiick
Ebenerdiges Wohnen mdglich
Zwei Vollbader
Gas-Zentralheizung

Kamin

Garage

Carport

PKW-Stellplatze

Grillhutte

Uber dachte Terrasse
Sldausrichtung
Verkaufsraum zur Strafl3e
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All about the location

Leer und Jemgum liegen im Nordwesten von Niedersachsen, im LandkreisLeer, mittenin
Ostfriesland. Die Gegend ist landlich gepragt —mit viel Natur, Wasser und typisch
norddeutscher Landschaft.

Jemgum liegt ca. 10 Kilometer westlich von Leer, auf der anderen Seiteder Ems, mitten im
Rheiderland. Der Ort ist [andlich gelegen, zwischen Feldern und Deichen. Hier kdnnen Sie
die Ruhe, die Natur und die N&he zum Wasser geniefden.

Leer ist die nachstgelegene Kleinstadt mit gut ausgebauter I nfrastruktur. Esgibt viele
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und eine schéne Altstadt mit alten Hausern. Auch die
Autobahn A31 ist nicht weit entfernt, und der Bahnhof bietet gute Zugver bindungen —
sowohl im Nah- alsauch im Fernverkehr.

Jemgum befindet sich nicht weit von der niederlandischen Grenze entfernt, wasdie
Gemeindefur Pendler und Ausfliige ins Nachbarland interessant macht. Die Region ist
aulRerdem beliebt bel Radfahrern und Urlaubern, die esruhig und naturnah mdgen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 263350172 - 26844 Jemgum

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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