VP ‘ VON POLL

Sudbrookmerland

Neuwertiger Bungalow - hochwertige
Ausstattung & effizientes Energiekonzept

Property ID: 26210009

VP ’ VON POLL

PURCHASE PRICE: 439.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 130 m? ¢« ROOMS: 3 + LAND AREA: 471 m?
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At a glance

26210009
ca. 130 m?
3

2

2

2022

3 x Outdoor parking
space, 1x Garage

439.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new
Solid
ca. 17 m?

Terrace, Built-in
Kitchen




Property ID: 26210009 - 26624 Sudbrookmerland

Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
23.02.2036 74.60 KWh/m*=a
Gas B
2022
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A first impression

Dieser neuwertige Bungalow aus dem Baujahr 2022 Gberzeugt mit moderner
Architektur, hochwertiger Ausstattung und komfortablem, ebenerdigem Wohnen.
Auf ca. 130 m? Wohnflache bietet die Immobilie ein durchdachtes Raumkonzept,
das sowohl fr Paare als auch fir Familien oder das Wohnen im Alter ideale
Voraussetzungen schafft. Das 471 m? groBe Grundstlick punktet mit pflegeleichter
Gestaltung und einer sonnigen Terrasse, die zum Entspannen und Verweilen im

Freien einladt.

Bereits beim Betreten des Hauses wird der hohe Baustandard splrbar.
Hochwertige Echtholzbdden und massive Holztlren verleihen den Raumen eine
warme, elegante Atmosphare. GroBe, dreifachverglaste Fenster sorgen fur viel
Tageslicht und hervorragende Energieeffizienz, wahrend elektrische
AuBenjalousien zusatzlichen Komfort und Sichtschutz bieten. Deckenspots
unterstreichen das moderne Wohnambiente und gewahrleisten eine optimale

Ausleuchtung.

Der groBzligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet
direkten Zugang zur Terrasse. Die hochwertige Ausstattung setzt sich im gesamten
Haus fort und wird durch ein stilvolles Badezimmer im Erdgeschoss mit Badewanne

erganzt, das zum Entspannen einladt.

Fur ein angenehmes Raumklima sorgt die FuBbodenheizung in Kombination mit
einer neuwertigen Gasbrenntherme. Erganzt wird das energetische Konzept durch
eine Solarthermieanlage, die die Warmwasseraufbereitung unterstiitzt und zur

Senkung der Energiekosten beitragt.

Eine Garage sowie zusatzliche PKW-Stellplatze bieten ausreichend Platz fur




Fahrzeuge und Stauraum. Die ebenerdige Bauweise ermdglicht barrierearmes

Wohnen und macht die Immobilie besonders zukunftssicher.

Insgesamt prasentiert sich dieser Bungalow als hochwertiges, bezugsfertiges

Zuhause mit moderner Technik, stilvoller Ausstattung und hohem Wohnkomfort.
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Details of amenities

- dreifachverglaste Fenster

- zwei Einbauktchen

- FuBbodenheizung

- Garage

- ebenerdige Bewohnbarkeit
- hochwertige Echtholzbdden
- Terrasse

- PKW-Stellplatze

- neuwertige Gasbrenntherme
- elektrische AuBenjalousien

- Solarthermie

- massive Holzturen

- Badezimmer mit Badewanne im EG
- hochwertiger Baustandard

- Deckenspots flr ideale Beleuchtung
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Stidbrookmerland in ruhiger Wohnlage vom Ortsteil
Neu Ekels und Uberzeugt durch eine gelungene Kombination aus naturnahem

Wohnen und hervorragender Infrastruktur.

Die Nahe zur Nordseekiste verleiht dem Standort einen besonderen Reiz. Beliebte
Kustenorte und Fahranleger zu den ostfriesischen Inseln sind in Uberschaubarer
Zeit erreichbar und bieten vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung, fiir Ausflige

sowie fur Wassersport- und Naturfreunde.

Im direkt benachbarten Moordorf profitieren Bewohner von einer sehr guten
Nahversorgung. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs — darunter
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Banken sowie Arzte und weitere Dienstleister
- sind schnell und bequem erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und
Freizeitangebote befinden sich in der naheren Umgebung und unterstreichen die

Familienfreundlichkeit des Standorts.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls als duBerst giinstig zu bewerten. Uber die gut
ausgebauten BundesstraBen in der Region bestehen ztigige Verbindungen in die
umliegenden Stadte wie Aurich, Emden und Norden. Dadurch sind sowohl
Arbeitsplatze, weiterfihrende Schulen als auch kulturelle und wirtschaftliche

Angebote der Region schnell erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Mischung aus ruhigem Wohnen im
Grinen, Kistennahe und einer ausgezeichneten Infrastruktur — ideal fir Familien,

Berufspendler und alle, die die ostfriesische Lebensqualitat schatzen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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