Holtgast

Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In bester Lage von Holtgast

Property ID: 25361096-1

PURCHASE PRICE: 220.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 155 m? « ROOMS: 6 + LAND AREA: 639 m?
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At aglance

25361096-1
ca. 155 m2
Gabled roof
6

2

2

2005

1x Car port, 1 x
Outdoor parking
Space

220.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005
Well-maintained
Timber frame

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Electricity Energy consumption
08.02.2035 certificate

120.50 kWh/m2a
Electric

D

2005
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A first impression

Dieses auf3er gewohnliche Holzhaus in gefragter Wohnlage von Holtgast vereint behagliches
Wohnen, flexible Nutzungsmdglichkeiten und eine dur chdachte Raumaufteilung. Dasim
Jahr 2005 errichtete Gebaude wurde auf einer massiven Bodenplatte mit festem Fundament
erstellt und in moderner Holzsténder bauweise ausgefiihrt. Mit insgesamt ca. 155 m?
Wohnflache, aufgeteilt in zwel separate Wohneinheiten, bietet die Immobilieideale
Voraussetzungen fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder die Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Das ca. 639 m2 grof3e Grundstlick tberzeugt durch seine attraktive Gr6i3e und vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Spielbereich flr Kinder, gemutlicher Garten oder Riickzugsort
im Griinen —hier findet jede L ebensphaseihren Platz.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger, offener Eingangsbereich,
der nahezu wie ein Windfang wirkt und einen angenehmen Ubergang in die Wohnraume
schafft. Ein Gaste-WC ist hier komfortabel integriert.

Der Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss bildet das Herzstiick der unteren Wohneinheit.
Grofl3e Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und ein freundliches Wohnambiente. Der
Kamin verleiht dem Raum eine behagliche Atmosphare und sor gt besondersin der kiihleren
Jahreszeit fir wohlige Warme. Ergéanzt wird das Heizkonzept durch moder ne
Infrarotheizungen. Eine Gasver sorgung ist nicht vorhanden.

DieKcheist funktional und harmonisch in den Wohnbereich eingebunden und l&adt zu
geselligen Kochabenden ein. Weitere Rdume im Erdgeschoss lassen sich flexibel als Schlaf-,
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen. Ein Badezimmer sowie ein Schlafzimmer runden diese
Wohneinheit ab. Die barrierearme Ausfihrung im Erdgeschoss bietet zusétzliche
Zukunftssicherheit.

Das Ober geschoss ver fligt Gber eine vollstandig separ ate Wohneinheit mit eigenem Aufgang.
Hier stehen ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche, ein Badezimmer,
mehrere Zimmer sowie ein Abstellraum zur Verflgung. Auch hier sorgt ein Kamin flir eine
war me, wohnliche Atmosphére.

Ein absolutes Highlight ist die grof3ziigige Dachterrasse, die zusdtzliche Nutzflacheim Freien
schafft. Sie bietet ideale Bedingungen fur entspannte Stunden, Sonnenabende oder gesellige
Treffen mit Familie und Freunden —mit einem schonen Blick ins Umfeld.

Die hellen Raume, die offene Gestaltung und der sehr gepflegte Gesamtzustand verleihen
dem Haus ein freundliches und einladendes Wohngefiihl. Die Kombination aus begehrter

L age, Grundstiicksgr63e, Holzbauweise und flexibler Nutzung macht diese Immobilie
besonder s attraktiv fir Familien, Paare, Kapitalanleger oder M enschen mit dem Wunsch
nach einer Einliegerwohnung.

Gerneladen wir Siezu einer personlichen Besichtigung ein.
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Details of amenities

Ca. 155 m2 Wohnflache/ Ca. 639 m2 Grundstiick

Baujahr 2005 / offenesund helles Wohnen / Barrierefrei

Bedachung: Satteldach, ausgebaut, zudem verflgt das Gebaude Uber Satteldachgauben
Aussenverkleidung: sibirische L&rche

Die AulRenverkleidung muss vollstandig erneuert wer den.

Garage: offenes Carport

6 Zimmer

2 Kamine - Dienen als Hauptwér mequelle, jeweilsim Erdgeschofd und Ober geschoss

2 Einbauktichen

2 Badezimmer

1 GasteWC

1 Wintergarten

1 Dachterrasse mit separatem M etalltr eppenaufgang. Die Absturzsicherung wird hier durch
ein Gelander aus M etall gewéhrleistet.

1 Balkon mit einer Flache von ca. 4 m2 Die Absturzsicherung wird durch ein Gelander aus
Holz gewahrleistet.

1 Carport + Werkstatt

Anstehende Sanier ungsar beiten:

+ Die AuRRenverkleidung (sibirische L a che) muss vollstandig ausgetauscht werden

+ Ablauf am Flachdach - Dachterrasse wurde 2026 komplett erneuert

+ Dasvorhandene Gelander an der Dachterrasse muss auf eine Br tistungshohe von mind.
90cm gebracht werden




Property ID: 25361096-1 - 26427 Holtgast

All about the location

Holtgast ist einekleine, landlich gepragte Gemeindein Ostfriesland im Landkreis Wittmund
in Nieder sachsen. Der Ort gehort zur Samtgemeinde Esens und liegt nur wenige Kilometer
westlich der Stadt Esens, die als zentrales Ver sorgungszentrum der Region dient. Holtgast
zeichnet sich durch eine ruhige Wohnlage, weitlaufige Grunflachen und eine typisch
ostfriesische Landschaft mit Feldern, Wiesen und vereinzelten Waldgebieten aus. Die
Gemeinde besteht aus mehreren Ortsteilen und bietet ein natur nahes, dorfliches

L ebensumfeld.

Dielnfrastruktur in Holtgast ist auf die grundlegenden Bediirfnisse destéaglichen L ebens
ausgerichtet. Vor Ort gibt eskleinere Dienstleister sowie ein aktives Dorf- und Vereinseben,
dasdas soziale Miteinander pragt. Fir umfangreichere Einkaufe, arztliche Versorgung,
Apotheken, Banken, Schulen und weiterfihrende Einrichtungen nutzen die Bewohner vor
allem das nahegelegene Esens, das in wenigen Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad
erreichbar ist. Kindergarten und schulische Angebote befinden sich Uberwiegend in der
Umgebung, wodur ch Holtgast insbesonder e fiir Familien interessant ist, die ruhig wohnen,
aber dennoch eine gute Anbindung schatzen.

Der offentliche Nahverkehr ist flir einelandliche Region gut organisiert. Holtgast ist Gber
mehrere Buslinien an Esens sowie weitere umliegende Orte angebunden. Die
Busverbindungen verkehren regelmafiig, vor allem an Werktagen, wahrend das Angebot am
Wochenende etwas eingeschr ankt ist. Ein eigener Bahnhof besteht in Holtgast nicht mehr,
der n&chstgelegene Bahnanschluss befindet sich in Esens. Von dort aus bestehen
Zugverbindungen in Richtung Norden, Wittmund und weiter ins ostfriesische Umland. Mit
dem Autoist Holtgast gut Uber regionale Straf3en erreichbar; gr 63ere Bundesstralen und
Autobahnanschliisse liegen in angemessener Entfernung.

Vor Ort und in der négheren Umgebung bietet Holtgast vor allem Natur- und
Freizeitmoglichkeiten. Die flache L andschaft eignet sich hervorragend fur Rad- und
Wandertouren, und die Nahe zur Nordseekiiste macht Ausflige zu den K tistenorten und
Inseln besonders attraktiv. Das L eben in Holtgast ist insgesamt ruhig und bodenstandig,
gepragt von Nachbar schaft, Vereinen und einem engen Gemeinschaftsgefiihl. Der Ort eignet
sich besonder s fiir M enschen, die landliches Wohnen, Natur und Ruhe schétzen, dabei aber
nicht vollstandig auf eine gute I nfrastruktur und Anbindung ver zichten mdchten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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