Misselwarden

Freastehendes Einfamilienhaus hinter dem Deich —
mit grofdem Grundstlck und viel Potenzial

Property ID: 25335137
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PURCHASE PRICE: 279.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 165 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 1.495 m?
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At aglance

25335137
ca. 165 m2
Gabled roof
5

3

2

1935

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

279.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
08.11.2035 447.60 kWh/mz2a
Oil H
1935
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A first impression

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus ca. 1935 befindet sich in ruhiger Lage direkt hinter
dem Deich und bietet mit einer Wohnflache von etwa 165 m2 und einem grof3ziigigen
Grundstiick von rund 1.495 m2viel Raum fr individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Die
Immobilie eignet sich ideal fur Familien, M ehrgener ationenkonstellationen oder fur
Menschen, die das L eben in naturnaher, entschleunigter Umgebung schatzen.

Nach Betreten der Anbauveranda gelangen Siein den Vorhausflur. Durch die
Hauseingangstir hindurch 6ffnet sich die grof3e, zentrale Hausdiele, dieals Vertellerraum
fur samtliche Zimmer des Erdgeschosses dient. Rechter Hand befinden sich ein geraumiges
Schlafzimmer sowie die Kiiche. Auf der linken Seite liegen ein weiteres Zimmer, das zuletzt
als Abstellraum genutzt wurde, sowie das Wannenbad. Geradeaus erreichen Sie das
grof3zugige und helle Wohnzimmer, dasviel Platz fur individuelle M éblier ungsideen bietet
und einen angenehmen Blick in den Garten ermdoglicht.

Ein separater Hauseingang auf der linken Seite fihrt direkt in den Ober geschossber eich und
eignet sich ideal fur getrennte Wohnkonzepte oder eine Nutzung mit mehreren Parteien. Im
Ober geschoss befinden sich zwei grofde Zimmer an den jeweiligen Giebelseiten, aul3erdem
eine Kiicheim Gaubenausbau. Gegenliber der Kiicheliegt das Badezimmer. Alle Zimmer
sind mit Jalousien ausgestattet, dieteilweise elektrisch betrieben werden und zusétzlichen
Wohnkomfort bieten.

Der AulRenbereich er6ffnet weiter e vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Auf dem
Hauptgrundstiick befinden sich eine Garage sowie ein Handwerkerraum, der sich ideal als
Werkstatt, Lager oder Hobbyraum nutzen lasst. Dar tiber hinaus befindet sich auf einem
angrenzenden Grundstiicksteil, der derzeit nicht zum Eigentum gehort, jedoch seit vielen
Jahren von der Gemeinde bzw. der Deichacht mitgenutzt werden darf, eine weitere Garage
mit Uberdachter Terrasse. Dieser Grundstiicksteil kann nach Ricksprache mit der
Gemeinde zusatzlich erworben wer den.

Der Garten wurde Uber die Jahre liebevoll angelegt und verfligt Gber einen Brunnen mit
Sicker pumpe zur Ableitung von steigendem Grundwasser. Zusatzlich wurde rund um das
Haus eine Drainage installiert, um das Gebaude vor Feuchtigkeit zu schiitzen. Ein
besonder es Highlight ist die grof3ziigige Teichanlage mit Fischbestand, Pumpentechnik und
Ablaufsystem, die dem Garten eineidyllische Atmosphére verleiht. Hinter dem Teich
befindet sich zudem ein weiterer Schuppen mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten.

Ein Teil des Grundstiicks auf der rechten Seitein Richtung des zweiten Deichesist nicht




Bestandteil des Verkaufs, kann jedoch bei Interesse Giber die Gemeinde nacherwor ben
werden. Weitere Informationen hierzu erhalten Sie gerne auf Anfrage im Rahmen des
I nser ates.




Property ID: 25335137 - 27639 Misselwarden

Details of amenities

Garage

Carport

Teich

Brunnen

Klaranlage

Zwischendecke gedammt

2023: Erneuerung des Brennersfir die Olheizung
2021: Decken und teilweise Wande im EG vertafelt und mit LED Deckenstrahler
ausgestattet

2021: Klicklaminat im EG

2020: Fliegengitter mit Alu-Rahmen im EG

2018: Fenster EG

2013: Veranda - Neu verputzt

2010: Einbau Heizkorper im Treppenhaus

2010: Wechsel Oltank von Metall zu K unststoff
2005: Badezimmer EG - Neu

2005: Seiteneingangstir - Einbau (Treppenhaus)
2005: Elektrische und manuelle Rollladen eingebaut
2005: Zimmertiren EG - Neu

2005: Zwischenwand Treppenhaus- Trennung EG/OG
2003: Einbau Zimmertiren OG

1999: Giebel - I solierung mit Natur schiefer

1998: Decken und teillweise Wandeim OG vertafelt
1996: FuRRbodenuntergrund EG/OG - Trockenestrich
1995: Erneuerung des K esselanlage der Olheizung
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Wurster Nordseekiiste, einer ruhigen und
naturver bundenen Region an der nieder sachsischen Nordseekiste. Die Umgebung bietet ein
er holsames Wohnumfeld mit viel Grin, frischer Nordseeluft und einer angenehm
entspannten Atmosphéare. Besonder s hervor zuheben ist die unmittelbar e Nahe zum Deich,
der in wenigen Gehminuten erreichbar ist und zu Spazier gangen, Fahrradtouren und
entspannten Stunden am Wasser einladt.

Die Verkehrsanbindung ist fir eine Kiistenlage sehr gut. Der nachstgelegene Bahnhof in
Dorum bietet mit der Regionalbahnlinie RB 33 direkte Verbindungen nach Bremerhaven
und Cuxhaven. Erganzend stehen regionale Buslinien zur Verfligung, die die umliegenden
Orte zuverlassig miteinander verbinden.

Auch mit dem Auto sind Sieflexibel unterwegs. Gut ausgebaute L andstral3en ermaoglichen
eine zligige Anbindung an die K iistenorte sowie an die nachstgr 63eren Stadte. Zudem
profitieren Radfahrer von einem hervorragend ausgebauten Wegenetz, das sich entlang der
Nor dseekliste er streckt.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, Deichnéhe und einer soliden Verkehrsanbindung
macht diese Immobilie besonder s attraktiv.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 8.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 447.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1935.
Die Energieeffizienzklasseist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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