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Emden

Solides Reihenhaus in attraktiver Lage

Property ID: 26335079
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PURCHASE PRICE: 164.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 114,67 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 194 m?
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Property ID: 26335079 - 26721 Emden

At a glance
26335079 164.900 EUR
ca. 114,67 m2 Mid-terrace house
Gabled roof Well-maintained
4 Solid
1 ca. 86 m?
1981 ca. 200 m2

Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

01.09.2036 130.50 kWh/m?2a
D

Gas 1981
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Floor plans
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This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason, we cannot
guarantee the accuracy of the information.

www.von-poll.com
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A first impression

Dieses gepflegte Reihenmittelhausin attraktiver Lage von Emden bietet Kapitalanlegern
eineinteressante M dglichkeit, in eine solide und langfristig ver mietbare Wohnimmobilie zu
investieren. Dasim Jahr 1981 in massiver Bauweise errichtete Haus verfligt Uber ca. 115 m2
Wohnflache, eine Grundstiicksflache von ca. 194 m?2 sowie zusétzliche Nutzflachen von rund
86 m2. Die Immobilieist bereits ver mietet und bietet damit eine unmittelbar e und planbare
Einnahmesituation. Die der zeitigen Mieteinnahmen belaufen sich auf 784 € monatlich bzw.
9.408 € jahrlich. Bel der angegebenen Soll-Miete von 914,28 € monatlich besteht dar Giber
hinaus noch Entwicklungspotenzial.

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre familienger echte Raumaufteilung mit insgesamt vier
Zimmern. Im Erdgeschoss empféngt Sie eine grof3zlgige Diele, von der aus die Kliche, das
ger dumige Wohnzimmer, die Gader obe, sowie ein separatesWC erreichbar sind. Das
Obergeschoss bietet drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein zusatzliches separates WC.
Damit verfligt dasHaus Uber eine klassische und bei Mietern gefragte Aufteilung mit klar
voneinander getrennten Wohn- und Schlafber eichen.

Besonder s hervor zuheben ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das sich Uiber die gesamte Tiefe
des Hauses er streckt und einen angenehmen L ebensmittelpunkt bildet. Die vorhandene
Klche bietet ausreichend Platz fiir einen Essbereich. Im Obergeschoss stehen neben dem
Elternschlafzimmer zwei weitere Zimmer zur Verflgung, dieflexibel alsKinder-, Arbeits-
oder Gastezimmer genutzt werden kénnen. Erganzt wird das Raumangebot durch einen
ausgebaut wirkenden, zusatzlichen Dachbodenber eich sowie die vor handenen Nutzflachen
im Unter geschoss.

Ein weiterer Pluspunkt fur die langfristige Vermietbarkeit ist der private Gartenbereich.
Die gepflegte AuRRenanlage bietet eine grof3zligige Gr iinflache, befestigte Terrassenbereiche
und ausreichend Platz fur unter schiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Gerade fiir Familien
stellt dieser private AufR3enbereich einen attraktiven Mehrwert dar. Auch die vorhandene
Terrasse und der Balkon ergéanzen das Wohnangebot sinnvoll.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand und verfiigt unter anderem
Uber Kunststofffenster mit I solierverglasung, eine Gas-Zentralheizung sowie Bodenbelage
aus Fliesen und Vinylparkett. Der vorliegende Ener giebedar fsausweis weist einen
Endenergiebedarf von 130,5 kWh/(m2a) und die Ener gieeffizienzklasse D aus.

Insgesamt prasentiert sich das Reithenmittelhaus als solide ver mietete Wohnimmobilie mit
attraktiver Kombination aus bestehendem Mietertrag, familienger echter Wohnflache,




eigenem Garten und weiterem Mietentwicklungspotenzial. Eine inter essante Gelegenheit fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine bereits laufende Vermietung und ein ausgewogenes
Verhéltnis zwischen Kaufpreis und erzielbaren Mieteinnahmen legen.
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All about the location

Emden —das Herz Ostfrieslands — ver bindet maritimes Flair mit starker Wirtschaftskr aft
und echtem L ebensgefiihl. Wer durch die Stadt an der Ems schlendert, splirt sofort den
besonderen Mix aus Tradition, Geschichte und Aufbruch.

Die gr6Rte Stadt Ostfriedands profitiert von ihrer Lage direkt an der Emsund nahe der
Nordsee. Handel und Hafen haben hier seit jeher ihren Platz —und noch heuteist der Emder
Hafen ein lebendiger Umschlagplatz fiir Waren aus aller Welt. Gleichzeitig pragt der
Volkswagen-Standort die Stadt entscheidend —das Werk gehort zu den gréf3ten
Arbeitgebern der Region und sor gt dafiir, dass Emden wirtschaftlich kraftvoll aufgestellt ist.

Doch Emden ist weit mehr alsnur ein Industrie- und Hafenstandort. Im Zentrum zeigt sich
die Stadt von ihrer charmanten Seite: Am malerischen Ratsdelft reihen sich historische
Giebelhauser aneinander, dazwischen laden kleine Cafés und Restaurants dazu ein, bei einer
Tasse Ostfriesentee oder einem Fischbrdtchen das Treiben am Wasser zu beobachten. Ein
Bummel durch die Altstadt flihrt vorbei am imposanten Rathaus, der besonderen Johannes
a Lasco Bibliothek und Museen, die spannende Geschichten von Kunst, Seefahrt und
Ostfriesland er zahlen.

Dank der guten Infrastruktur kommt man hier schnell ansZiel: Ob tber die A31, mit der
Bahn oder sogar per Schiff —die Anbindung ist bestens. Der Einzelhandel ist vielféltig, die
Innenstadt lebendig und wer Lust auf Natur hat, findet in den griinen Ecken der Stadt und
entlang der Kanélereichlich Platz fir Spazier gange und kleine Auszeiten.

Emden ist bodenstandig, herzlich und offen fiir Neues — eine Stadt, die esversteht, ihre
Geschichte zu bewahren und gleichzeitig den Blick in die Zukunft zu richten. Genau dieser
Mix macht sie zu einem Ort, an dem Menschen ger ne wohnen, arbeiten und investieren.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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