VON POLL

Hage

Ebenerdig wohnen im Herzen von Hage — Komfort
trifft Zentrumslage

Property ID: 25418113

VON POLL
IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 274.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 136 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 398 m2




Property ID: 25418113 - 26524 Hage

At a glance

The property

Energy Data

A first impression
Details of amenities
All about the location
Other information

Contact partner
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At a glance
25418113 274.000 EUR
ca. 136 m2 Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
Hipped roof MwSt,) des
26.11.2025 beurkundeten
6 Kaufpreises
4 2022
2 I
Well-maintained
1996
Solid
ca. 52 m?

Terrace, Garden /
shared use, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
24.11.2035 104.30 kWh/m?a
Gas D

1996
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A first impression

Dieses einladende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1996 Uiberzeugt durch seine zentrale
Lage im Ortskern von Hage und bietet mit rund 136 m2 Wohnflache ein ideales Zuhause
fur Paare oder Familien, die Wert auf Wohnqualitat und Komfort legen.

Bereits beim Betreten des Erdgeschosses spiirt man die angenehme Wohnatmosphére,
die durch grof3e Fensterflachen und eine teils vorhandene Fuf3bodenerwarmung
unterstitzt wird. Der groRzligige Wohnbereich ladt zu entspannten Stunden ein. Die
moderne Kiche aus dem Jahr 2018 mit hochwertigen Materialien und klarer
Linienfihrung ist ein echtes Highlight flir Kochbegeisterte.

Das Erdgeschoss beherbergt zudem ein zeitgemales Badezimmer mit einer
ebenerdigen Dusche sowie einem praktischen Pissoir, das zuséatzlichen Komfort im Alltag
bietet.

Ein weiteres Highlight ist der gemiitliche Sommergarten mit Westausrichtung, der einen
hellen, geschitzten Raum fiir erholsame Stunden und gesellige Abende bietet.

Im Obergeschoss erwarten Sie mehrere flexibel nutzbare Zimmer, die sich hervorragend
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitsraume eignen. Von zwei dieser RAume aus gelangen Sie
direkt auf den grol3en, Uiberdachten Balkon (Loggia) — ein wunderbarer Ort, um im Freien
zu entspannen und dennoch geschitzt zu sein.

Fur effiziente Warme sorgt die moderne Heizungsanlage aus dem Jahr 2022.
Abgerundet wird das Angebot durch eine gerdumige Garage sowie einen grol3en

Hauswirtschaftsraum, der viel Platz fur Vorrate, Wasche und sonstige
Haushaltsutensilien bietet.
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Detalls of amenities

— ebenerdig bewohnbar

— vier Schlafzimmer

— zwei Badezimmer

— neuwertige Heizungsanlage

— teilw. FuBbodenerwdarmung im EG
— moderne Elnbaukiiche

— Rolladen (teilw. Elektrisch)

— Sommergarten

— zentrale Lage

— gerdumige Garage
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Ortskern von Hage und profitiert von einer besonders
zentralen und attraktiven Lage. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in
unmittelbarer Nahe bequem zu Ful3 erreichbar. Dazu zéahlen unter anderem
Supermarkte, Backereien, Apotheken, Cafés, Restaurants sowie diverse Fachgeschéfte,
die den Bewohnern eine hervorragende Versorgung bieten.

Durch die zentrale Position im Herzen von Hage ist zudem eine sehr gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel gewahrleistet. Arztliche Versorgung, Schulen, Banken und
weitere Dienstleister liegen ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt. Der beliebte
Kurpark Hage sowie weitere Naherholungsgebiete bieten zusatzliche
Freizeitmoglichkeiten und erhéhen die Lebensqualitét.

Damit vereint diese Lage eine optimale Mischung aus urbaner Néhe, guter Infrastruktur
und einem angenehmen Wohnumfeld — ideal fur alle, die kurze Wege und ein lebendiges
Umfeld schatzen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 24.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 104.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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