VON POLL

Aurich

Ihr neues Zuhause in Aurich: Doppelhaushalfte mit
Garten zur Miete

Property ID: 25361085

RENT PRICE: 1.080 EUR -« LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 253 m2
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At a glance
25361085 1.080 EUR
ca. 120 m2 120 EUR
Gabled roof Solid
4
1 Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
1 Built-in kitchen
1987
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Energy Data

Central heating
Gas

At the time of
preparing the
document, no energy
certificate was
available.
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A first impression

Hinweis: Die Bilder wurden mit KI generiert, um die Privatsphare des derzeitigen Mieters
zu schitzen. Es wurden keine Mangel mithilfe der Kl entfernt.

Diese grof3zugige Doppelhaushalfte bietet rund 120?m?2 Wohnflache, verteilt auf zwei
Etagen, und tUberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie ein angenehmes
Wohnumfeld mit eigenem Garten. Die ruhige, aber dennoch zentrale Lage in Aurich sorgt
daflr, dass Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel
schnell erreichbar sind — ideal fur Familien oder Paare

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt vier Zimmer, darunter ein geraumiges
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer und ein weiteres Zimmer, das sich flexibel z.?B. als
Kinderzimmer oder Home-Office nutzen lasst. Der groR3e, helle Wohnsalon ist der
zentrale Treffpunkt der Wohnung und besticht durch seine groRziigigen Fensterflachen,
die eine freundliche, offene Atmosphéare schaffen — ein echtes Highlight dieser
Doppelhaushalfte.

Die Kiiche ist mit einer praktischen Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend
Platz fur gemeinsames Kochen oder ein gemutliches Frihstick. Von hier aus gelangen
Sie direkt auf die Terrasse, die sich perfekt fir entspannte Stunden im Freien eignet. Der
kleine, gepflegte Garten steht zur alleinigen Nutzung zur Verfigung und bietet Raum fir
Freizeit und Erholung.

Das Wohnangebot wird durch ein Badezimmer erganzt, das mit Badewanne und Dusche
ausgestattet ist. Zusatzlich gibt es ein separates Gaste-WC, das fir noch mehr Komfort
im Alltag sorgt.

Die Ausstattung der Wohnung ist schlicht, aber gepflegt. Eine Zentralheizung sorgt ftir
angenehme Warme, und durch die grol3en Fenster fallt viel Tageslicht in alle Raume.

Diese Doppelhaushalfte zur Miete ist ideal fur alle, die grof3ztigig und ruhig wohnen
mdochten, ohne auf eine gute Anbindung und stadtische Infrastruktur zu verzichten. Mit
vier Zimmern, Garten, Terrasse und zwei Badern bietet sie viel Platz und Komfort —
perfekt fur Familien, Paare oder Wohngemeinschaften.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Detalils of amenities

Diese Bilder wurden mit Kl generiert, um die Privatsphare des derzeitigen Mieters zu
schiitzen. Es wurden keine Mangel mithilfe der Kl entfernt.

Ca. 120?m2 Wohnflache auf zwei Etagen

Durchdachte Raumaufteilung

Zwei Schlafzimmer

Grol3es, helles Wohnzimmer mit viel Tageslicht durch grol3e Fenster
Einbaukliche

Direkter Zugang zur Terrasse von der Kiiche aus

Kleiner, gepflegter Garten zur alleinigen Nutzung

Zwei Bader:

- Hauptbad mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste-WC

Zentralheizung

Ruhige, aber zentrale Lage in Aurich

Gute Anbindung an Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und OPNV
Helle Raume durch grolR3e Fenster

Gepflegter Zustand
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All about the location

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung der Stadt Aurich.
Hier genieRen Sie ein angenehmes, familienfreundliches Umfeld mit wenig Verkehr und
einer entspannten Nachbarschaftsatmosphéare. Trotz der ruhigen Lage erreichen Sie die
Auricher Innenstadt in nur wenigen Minuten — so verbinden sich Wohnkomfort und
Stadtnéhe auf ideale Weise.

Aurich liegt zentral in Ostfriesland und verfiigt Gber eine gut ausgebaute
Verkehrsanbindung. Mehrere Buslinien der Kreisbahn Aurich GmbH verbinden die
umliegenden Stadtteile sowie die Nachbarorte mit dem Zentrum, sodass Sie auch ohne
Auto mobil bleiben. Fiir Autofahrer ist die Erreichbarkeit ebenfalls sehr komfortabel: Uber
gut ausgebaute Hauptstral3en gelangen Sie schnell zu den wichtigen Verkehrsachsen
der Region. Auch Radfahrer profitieren von einem stetig wachsenden Netz sicherer und
gut ausgebauter Radwege — die Stadt Aurich fordert den Radverkehr aktivim Rahmen
ihres Verkehrsentwicklungsplans.

Die Infrastruktur vor Ort lasst keine Winsche offen. Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte,
Béackereien, Apotheken und Arzte befinden sich in der Nahe oder sind in wenigen
Minuten erreichbar. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit
Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrenden Schulen in der Umgebung. Zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen sowie Grinflachen und Naherholungsgebiete sorgen
zudem fUr eine hohe Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Insgesamt bietet diese Lage die perfekte Kombination aus Ruhe, guter Erreichbarkeit und
hervorragender Infrastruktur. Sie wohnen in einem entspannten, gepflegten Wohnumfeld
und erreichen dennoch in kiirzester Zeit das lebendige Zentrum von Aurich mit seinen
vielfaltigen Einkaufs-, Kultur- und Gastronomieangeboten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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