VP ‘ VON POLL

Aurich

Hochwertiges Ferienhaus mit Zugang zu privater
Badebucht in exklusiver Lage am Badesee

Property ID: 25210089
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PURCHASE PRICE: 370.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 82,17 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 558 m?
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Property ID: 25210089 - 26607 Aurich

At a glance

25210089
ca. 82,17 m2
Hipped roof
4

3

1

2015

2 x Outdoor parking
space

370.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Like new

Solid

Terrace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
11.02.2026 85.10 kWh/m?2a
Gas C

2015
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A first impression

Dieses hochwertige Ferienhaus aus dem Jahr 2015 liegt in einer exklusiven Lage direkt
am Badesee und bietet seinen Bewohnern einen privaten Zugang zu einer idyllischen
Badebucht. Mit einer Wohnflache von ca. 82,17 m? auf einem 558 m2 grof3en Grundsttick
Uberzeugt das Haus durch eine gelungene Kombination aus moderner Bauweise,
hochwertiger Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung. Dank der Bauweise nach
EnEV 2015 ist das Gebéaude hervorragend gedammt und energieeffizient.

Das Haus ist ebenerdig bewohnbar und verfiigt Gber Jalousien an allen Fenstern. Der
offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sonnigen Terrasse schafft eine
helle und einladende Atmosphéare — perfekt zum Entspannen und Geniel3en. Die
Klinkerfassade mit aufwendigen Friesarbeiten in den Giebelwanden unterstreicht die
hochwertige Bauausfiihrung und verleiht dem Haus einen charmanten, nordischen
Charakter.

Im gesamten Erdgeschoss wurden Fliesenpaneele in Holzoptik verlegt, die Warme und
Gemdtlichkeit ausstrahlen, gleichzeitig aber besonders pflegeleicht sind. Die
handlauftragende Treppe aus edlem HEVEA-Holz und Edelstahl fiihrt ins Dachgeschoss,
wo sich zwei weitere Zimmer sowie ein separates WC befinden — ideal flir Gaste oder
zusatzliche Schlafraume. In den SchlafrAumen finden Sie Vinylboden in gleicher Optik
wieder, was fUr ein angenehmeres warmes FufR3gefihl sorgt.

Das Ferienhaus erfreut sich einer ausgezeichneten Vermietungsauslastung und ist bis
Oktober 2026 fest gebucht. Eine Ubergabe zum 01.09.2026 ist daher optimal, jedoch ist
auf Wunsch auch eine friihere Ubernahme maglich. Samtliche bestehenden Mietvertrage
und Einnahmen gehen dann auf den neuen Eigentiimer utber.

Die Belegungszahlen unterstreichen die Attraktivitat dieser Immobilie: Im Jahr 2023
wurde das Haus an 180 Tagen vermietet, 2024 an 145 Tagen und fur 2025 sind bereits
176 Tage belegt, davon 30 Tage im Rahmen einer Langzeitvermietung. Fir das Jahr
2026 liegen bereits 193 gebuchte Tage bis Ende August vor — und im Mai/Juni wird
erfahrungsgemal noch zusétzliche Buchungsauslastung hinzukommen. Preislisten,
weitere Informationen sowie den 3D-Rundgang stellen wir Thnen auf Anfrage gerne zur
Verfuigung.

Das gesamte Inventar ist im Kaufpreis bereits enthalten — Sie Ulbernehmen ein komplett
ausgestattetes, sofort vermietbares Ferienhaus!




Dieses Objekt ist ein echtes Juwel fur alle, die Wert auf Qualitat, Lage und Ertrag legen —
sei es zur Eigennutzung (2. Wohnsitz) oder als renditestarke Ferienimmobilie. Einziehen,
durchatmen und geniel3en — oder clever investieren!
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All about the location

Als eine der beliebtesten Feriengegenden in Ostfriesland prasentiert sich das
Erholungsgebiet rund um den Badesee Tannenhausen als eine attraktive Chance fir die
Ferienvermietung. lhre Immobilie befindet sich in einer sehr wenig befahrenen Stral3e
direkt am See. Hier erreichen Ihre Gaste den See ful3laufig schon nach wenigen Metern
und geniel3en das vielseitige Angebot. Vom einfachen Entspannen im Sand, bis hin zur
actionreichen Fahrt auf der Wakeboard-Anlage, hier ist fir jeden was dabei. - Neben
einem Fulballplatz, Volleyballfeld und einem Kinderspielplatz kann hier flr entspannte
Stunden in Zweisamkeit beim anséssigen Tretbotverleih eine Mdglichkeit geschaffen
werden.

Zudem liegt der See in direkter Nahe zu den gréf3eren Stadten Aurich und Norden. Die
historische Norder Innenstadt l&dt zu gemutlichen Spaziergangen ein und der von hier

aus nahegelegene Fahranleger bringt Ihre Géste in kirzester Zeit auf die ostfriesischen
Inseln Juist und Norderney.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.2.2026.

Endenergiebedarf betragt 85.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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