VON POLL

GrofRheide

Freistehendes Einfamilienhaus mit schonem
Grundstick in GrofRheide

Property ID: 25418092

PURCHASE PRICE: 184.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 100 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 1.320 m2
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Property ID: 25418092 - 26532 Grof3heide

At a glance

25418092 184.000 EUR

ca. 100 m2 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1967 2022

1 x Garage

Needs renovation

Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
28.09.2035 299.70 kWh/m2a
Gas H

1966
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A first impression

Freistehendes Einfamilienhaus mit grol3em Grundstiick in Gro3heide — Viel Potenzial zur
individuellen Gestaltung

Dieses renovierungsbedurftige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1967 befindet sich
landlich gelegen am Rande der Gemeinde Grof3heide und garantiert Ihnen viel Freiraum
fur lhre personlichen Wohnideen. Mit ca. 100 gm Wohnflache auf einem beeindruckend
grofRen 1.320 gm Grundstiick vereint die Immobilie ebenerdiges Wohnen mit vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeiten, sei es fur die Familie, das Homeoffice oder kreative Hobbys.

Die Raumaufteilung prasentiert sich klar und funktional: Uber den einladenden
Eingangsbereich betreten Sie das Haus und erreichen von dort aus alle weiteren Zimmer.
Insgesamt stehen lhnen vier gut geschnittene Raume zur Verfiigung, darunter ein
Schlafzimmer, die Riuckzugsorte fir Familie oder Géaste bieten. Das grof3zlgige
Wohnzimmer bildet das Herzstiick des Hauses und tiberzeugt durch seinen
lichtdurchfluteten Charakter. Angrenzend befindet sich die Kiiche. Das Badezimmer ist
mit einer ebenerdige Dusche, einem Waschbecken sowie einem WC ausgestattet.
Erganzt wird das Raumangebot durch praktische Abstellflachen, die flir Ordnung sorgen.

Besonders hervorzuheben ist das pflegeleichte Grundstick mit ca. 1.320 gm Flache. Hier
finden Hobbygéartner genauso ihre Freude wie Familien mit Kindern, die viel Platz zum
Spielen und Entspannen schéatzen. Im hinteren Bereich des Gartens befindet sich eine
Garage, die sicheren Schutz fur lhr Fahrzeug gewahrt. Zusatzlich steht lhnen eine
separate Werkstatt zur Verfugung — ideal fir handwerkliche Tétigkeiten oder als
Stauraum fur Gartengerate und Fahrréder. Die ebenerdige Bauweise des Hauses erlaubt
bequemes Wohnen auf einer Ebene, was inshesondere fiir altere Menschen oder
Familien mit kleinen Kindern von grof3em Vorteil ist.

Die Ausstattung ist in gepflegtem Originalzustand und eroffnet Ihnen zahlreiche
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Da das Haus renovierungsbedurftig ist,
kénnen Sie Ihren eigenen Vorstellungen freien Lauf lassen und sowohl die Raume als
auch die technischen Anlagen nach lhren Wiinschen anpassen. Im Rahmen einer
eventuellen Mdbellibernahme kann ein Teil der vorhandenen Einrichtung tbernommen
werden, wodurch sich der Einzug unkompliziert gestaltet.
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Detalls of amenities

- gepflegter Zustand

- Sonnenterrasse

- 3 Schlafzimmer

- Garage

- Aul3enjalousien

- eingezaunter Garten
- Abstellrdume

- renovierungsbedurftig
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All about the location

Die Lage in Gro3heide verbindet Ruhe und Naturndhe mit guter Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentlichen Einrichtungen. Die landliche Umgebung
ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitdten ein. Durch die
verkehrsgunstige Lage sind auch die Stadte Norden und Aurich in wenigen Autominuten
erreichbar.

Fazit: Mit seinen ca. 100gm Wohnflache, der groRzligigen Grundstticksgrof3e und den
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende
Basis zur individuellen Entfaltung. Ob als Familienwohnsitz, Generationenhaus oder
Hobbydomizil — verwirklichen Sie hier lhren Wohntraum in entspannt landlicher
Umgebung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie
die Potenziale dieser Immobilie.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 299.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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