VON POLL

GrofRheide

Familienleben gestalten: Grof3zigiges Haus mit
iIndividuellem Entwicklungspotenzial in Grof3heide

Property ID: 25418084

VON POLL

E TN

PURCHASE PRICE: 149.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 2.384 m2

www.von-poll.com
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At a glance

25418084
ca. 110 m?
5

4

1

1955

4 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

149.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Needs renovation
Solid

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
24.07.2035 307.40 kWh/m2a
Gas H

1955
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A first impression

Dieses gemitliche, ebenerdige Einfamilienhaus liegt in einer angenehm ruhigen
Wohngegend und bietet Ihnen viel Platz zum Wohlfiihlen. Das Haus ist grundsatzlich
bewohnbar, bendtigt jedoch an einigen Stellen liebevolle Renovierung — ideal fur alle, die
ihren eigenen Stil einbringen mochten.

Im Erdgeschoss befinden sich die Hauptrdume des Hauses, sodass bequemes,
barrierearmes Wohnen maoglich ist. Das Badezimmer sollte modernisiert werden. Im
Obergeschoss warten drei weitere helle Zimmer auf Sie — perfekt als Schlafzimmer, Blro
oder Gastezimmer.

Der schéne Garten ladt zum Entspannen, Gartnern oder Spielen ein und bietet viel Raum
fur lhre individuellen Gestaltungsideen.

Dieses Haus ist eine tolle Gelegenheit fur alle, die eine solide Basis suchen und ihr
neues Zuhause nach eigenen Vorstellungen gestalten mdchten

Der Zustand der Immobilie ist renovierungsbedurftig und die Ausstattung entspricht
einfachem Standard. Dies erdffnet Ihnen die Chance, das Haus nach lhren individuellen
Vorstellungen und Anspriichen zu gestalten.

Das Haus befindet sich in einer gewachsenen, ruhigen Wohngegend mit guter
Nachbarschaft. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten
sowie die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sind bequem erreichbar. Die Lage
verbindet eine angenehme Wohnatmosphére mit praktischen Vorteilen fir den Alltag.
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Detalls of amenities

Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1955

Wohnflache: ca. 110 m?

Zwei Etagen + Keller
Renovierungsbedurftiger Zustand
Einfacher Ausstattungsstandard
Viel Entwicklungspotenzial
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All about the location

Das Verkaufsobjekt befindet sich in Gro3heide (Landkreis Aurich), nur wenige Kilometer
von der Nordsee entfernt. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Arzte sind in GroRheide
vorhanden. Des Weiteren werden in drei Kindertagesstatten tiber 200 Kinder im
Vorschulalter betreut. Fur die Kinder im Primarbereich stehen zwei Grundschulen zur
Verfigung. Der Sekundarbereich wird durch die Haupt- und Realschule versorgt.
Weiterfihrende Schulen befinden sich in der unmittelbaren Nachbarschaft (z. B. das
Gymnasium in Norden). Der 6ffentliche Personennahverkehr ist Giber Busverbindungen
nach Norden und Aurich eingerichtet. Im Bereich der Gesundheitsvorsorge sind drei
Facharzte fur Allgemeinmedizin, eine Zahnarztin und mehrere Dienstleister in Heil- und
Pflegeberufen tatig. Die nachstgelegenen Krankenhauser befinden sich in Norden und
Aurich.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 307.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.




Property ID: 25418084 - 26532 Grof3heide

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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