GrofRheide

Charmante Wohnung mit Balkon

Property ID: 25210076

VON POLL

PURCHASE PRICE: 145.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 50 m2 « ROOMS: 1
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At a glance

25210076
ca. 50 m2
1

1

1

1994

1 x Outdoor parking
space

145.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
Modernised

Solid

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Gas Ene_r_gy demand
25.07.2029 certificate

135.40 kWh/mz2a
Gas

E

1994
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The property
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Allzweckraum
2.54 m?
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Balkon 25% L
0.36 (1.43) m? — Schlafzimmer

6.43 m?
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The property
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A first impression

Diese frisch renovierte Dachgeschosswohnung besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung und den modernen, offenen Charakter.

Der grof3zuigige Wohnbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und
ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Von hier aus gelangen Sie auf den
sonnigen Balkon, der zusatzlichen Platz im Freien bietet. Ein praktischer Abstellraum
sorgt fir Ordnung und zuséatzlichen Stauraum.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und prasentiert sich modern und
funktional. Im Flur steht ausreichend Platz zur Verfligung, um Jacken und Schuhe
bequem unterzubringen.

Der Schlafraum ist hell und angenehm geschnitten. Angrenzend befindet sich ein
Allzweckraum, in dem die Heizung ihren Platz findet.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der als weiterer Schlafraum
genutzt werden kann — ideal fir Gaste, Kinder oder als Rickzugsort.

Alle Fenster wurden erneuert und die gesamte Wohnung umfassend modernisiert,
sodass sie ein sofort bezugsfertiges Zuhause mit Wohlftihlatmosphére bietet.
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Detalls of amenities

- Einbauktiche - Balkon - Stellplatz - Gartennutzung - Hausgeld 100,00 € - Strom Gas
Wasser separat anzumelden
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer landlich gepragten Gemeinde im Herzen
Ostfrieslands. Die Umgebung ist von weitlaufigen Feldern, Grinflachen und kleinen
Siedlungen gepragt, wodurch eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphére entsteht.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie arztliche
Versorgungseinrichtungen sind im nahen Ortskern vorhanden.

Uber die nahegelegenen LandstraRen erreicht man schnell die umliegenden Ortschaften
sowie die Kreisstadt Aurich. Auch die Kiistenorte an der Nordsee mit ihren Féhrhafen zu
den Ostfriesischen Inseln sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der 6ffentliche Nahverkehr
ist durch Buslinien abgedeckt, die Anbindung an tberregionale Bahnstrecken erfolgt tber
die Bahnhofe in Norden oder Emden.

Die Region bietet zudem vielfaltige Freizeitmoglichkeiten — von Radtouren durch die
typisch ostfriesische Landschatft bis hin zu Ausfliigen an die Nordseekiiste. Insgesamt
verbindet die Lage eine ruhige Wohnumgebung mit guter Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte und touristischen Ziele.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 135.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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