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At aglance
25418124 299.900 EUR
ca. 79,57 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
2 Well-maintained
2017 Solid
1x Car port, 1x
Outdoor parking ca. 12 m?

space
Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Light natural gas certificate
22.01.2036 116.80 kWh/m?2a
Gas D

2017
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A first impression

Dieses moder ne Reithenendhaus aus dem Baujahr 2019 bietet auf einer Wohnflache von ca.
79,57m?2 eine Uber zeugende K ombination aus Komfort, Funktionalitéat und zeitgemaler
Ausstattung. Das ca. 364 m2 grof3e Grundstiick mit gepflegtem Garten verspricht ein
angenehmes Wohnambientein einer entspannten und freundlichen Nachbar schaft. Die
ruhige L age, umgeben von griiner Umgebung, ermoglicht einen er holsamen Rickzugsort —
Natur pur, Ruhe, Ruhe, Ruhe.

Das Haus Uiber zeugt durch einen optimal durchdachten Grundriss. | nsgesamt stehen drei
Zimmer zur Verfligung, darunter zwei Schlafzimmer, ein grof3ziigiger Wohn-Essbereich mit
offener, moderner Kiichein gehobener Ausstattung und ein Tageslicht-Badezimmer .
Letzteresist mit einer hochwertigen Dusche ausgestattet. Zusatzlich steht ein zweites
Badezimmer mit einer weiteren Dusche zur Verfligung, was insbesondere fiir Familien oder
Gaste angenehm ist.

Die Einbaukiche fiigt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein und tber zeugt mit
neuwertigen Geraten sowie viel Stauraum —ein attraktiver Ort zum Kochen und Verweilen.
Alle Wohnraume sind mit moderner FuRbodenheizung im Erd- und Ober geschoss
ausgestattet und sorgen durchweg fur wohlige Warme. Fur zusétzliche Effizienz sorgt die
Kombination aus Gasheizung und Solarther mie (zwei Paneele auf dem Siid-Dach), sodass
nachhaltige War mwasser ber eitung gegeben ist.

Grof3zugige Fensterflachen mit 3-Fach Verglasung sorgen jeder zeit fir ein angenehmes
Raumgefiihl und idealen Lichteinfall. Alle Fenster verfiigen tber Roll-Laden, die
Terrassentiir-Rolladen sind elektrisch steuerbar, erganzt durch moderne I nnen-Jalousie-
Stores. Der ausgebaute Dachboden ist vollstandig isoliert und verkleidet, bietet somit
zusatzlichen Raum fur ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Auf3enbereich laden zwei separate, grof3flachige und gepflasterte Terrassen (eine stidlich,
eine Ostlich ausgerichtet) zum Verweilen ein. Der liebevoll gestaltete Garten mit unbebautem
Grundstiick und schonem Ausblick schafft viel Freiraum fur Ihreindividuellen
Gestaltungsideen. Der Carport mit integriertem Schuppen bietet geschiitzten Stellplatz fiir

I hr Fahrzeug sowie zusatzlichen Stauraum.

Dietechnische Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Glasfaseranschlussist im Bau
(Vodafone und L andkreis), sodass kiinftig eine schnelle I nter netver bindung gewahr leistet
ist. Satelit Fernseher und TV-Empfang sowie DSL -Anschluss mit Fritz-Box und WLAN
sorgen fur beste Unterhaltung und moder nes Arbeiten von Zuhause.




Ein weiterer Pluspunkt: Das Reihenhauswird mobliert angeboten, sodass Sie dir ekt
einziehen konnen. Das effiziente Ener giekonzept, die hochwertige Ausstattung und die
ruhige, natur nahe L age machen diese Immobilie zu einer attraktiven Wahl. Uber zeugen Sie
sich selbst bei einer Besichtigung von den vielseitigen M dglichkeiten und den Vor zligen
dieses Hauses — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Details of amenities

-Ruhige, naturnahe Lagein freundlicher Nachbar schaft
-Baujahr 2019

-Ca. 79,57m2 Wohnfléache

-Ca. 364 m2 Grundstiick

-3 Zimmer

-2 Schlafziimmer

-Grof3zigiger Wohn- und Essbereich

-Offene, moder ne Einbauktichein gehobener Ausstattung
-Neuwertige K Gichenger ate

-Zwei Badezimmer

-Tagedlichtbad

-Hochwertige Duschen in beiden Badern
-FuRbodenheizung im Erd- und Ober geschoss
-Gasheizung in Kombination mit Solarthermie
-Solarther mieanlage mit 2 Paneelen auf dem Sliddach zur War mwasser bereitung
-Grofzlgige Fensterflachen

-3-fach verglaste Fenster

-Alle Fenster mit Rollladen

-Elektrische Rollléden an der Terrassentur
-Innen-Jalousie-Stor es

-Zwei grol3e, gepflasterte Terrassen

-Gepflegter, liebevoll angelegter Garten

-Unverbauter Ausblick / freier Blick ins Griine
-Ausgebauter, isolierter und verkleideter Dachboden
-Carport mit integriertem Schuppen / zusatzlicher Stauraum
-Glasfaseranschlussim Bau (Vodafone & Landkreis)
-Satelliten-TV-Empfang

-DSL-Anschluss mit Fritz!Box

-Moblierte Uber gabe moglich

-Effizientes, nachhaltiges Ener giekonzept

-Sofort bezugsfertig

-Eigene, privat nutzbare Zufahrt mit direktem Zugang zum Grundstiick
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All about the location

Dornumergrodeist ein kleiner Ortsteil der Gemeinde Dornum im Landkreis Aurich in
Ostfriesland. Der Ort liegt im aufRersten Norden Nieder sachsens, nur wenige Kilometer von
der Nordseekuste entfernt. Er befindet sich suidlich des Kiistenortes Dornumersiel und
westlich des Ortsteils Westerbur. Charakteristisch fir die Lage sind die weiten Mar sch- und
Grunlandflachen, die das L andschaftsbild prégen und von Entwasser ungsgr ében
durchzogen sind. Die Umgebung ist diinn besiedelt und landwirtschaftlich gepr&gt, wodur ch
Dornumergrode eineruhige und offene Atmosphare besitzt. Verkehr stechnisch ist der Ort
Uber kleine LandstrafRen mit dem Hauptort Dornum sowie den K tistenbadeorten ver bunden.
Die Nahe zur Nordsee und zum Nationalpark Nieder séchsisches Wattenmeer macht die
Region auch touristisch bedeutsam.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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