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Gemutliches Einfamilienhaus mit grof3em Garten und
Welitblick!

Property ID: 26335075

PURCHASE PRICE: 179.900 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 88,39 m2 ¢ ROOMS: 4 + LAND AREA: 842 m?
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At aglance

26335075 179.900 EUR

ca. 88,39 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Outdoor parking

space, 1 x Garage Well-maintained

Solid

Terrace, Garden / shared
use
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Energy Data

Central heating Energy demand

Gas certificate

01.09.2036 220.20 kWh/m?2a
G

Gas 1963
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1963 befindet sich in einer ruhigen und
kinderfreundlichen Wohnsiedlung in der Krummhorn. Der Wendehammer direkt vor dem
Haus bietet ein angenehmes Umfeld fir Familien mit Kindern. Das Haus steht auf einem ca.
842 m2 grofRen Grundstlick und verflugt Uber ca. 88,39 m2 Wohnflache. Die Immabilieist
aktuell vermietet. Das Mietver haltnis besteht seit 2017.

Beim Betreten gelangt man in eine grof3ziigige Diele, von der aus alle Raume erreichbar
sind. Im Erdgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer, ein helles Wohnzimmer mit
Fensterfront, eine K iiche mit Einbauktiche sowie ein Badezimmer mit Dusche. Ein
angrenzender Wascheraum bietet praktische Anschliisse fiir Waschmaschine und Trockner.

Das Dachgeschoss ver figt auf ca. 28,73 m2 Uber zwei weitere Schlafzimmer sowie ein
zusatzliches Badezimmer. Die Raume lassen sich flexibel als Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer nutzen.

Das Dach des Haupt- und Nebengebaudes wurde 2015 erneuert. Im Jahr 2017 wurde zudem
eine neue Brennwerttherme eingebaut. Im Teilunterkellerten-Bereich befindet sich
zusatzlich eine Nutzflache von ca. 7 m2 zur Verfigung.

Der gepflegte Garten bietet viel Platz zum Entspannen und Verweilen. Ein massiver
Schuppen sowie eine zusatzliche Gartenhiitte sorgen fir weiteren Stauraum. Besonders
schon ist der freie Weitblick Uber die umliegende Landschaft.

Ein charmantes Zuhause mit grof3ztigigem Grundstiick und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten —ideal fir Familien, Paare oder alle, die dasruhige Wohnen im
Grlnen schatzen.
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Details of amenities

- Mietver hdltnis: seit 2017

- Nettokaltmiete: 600,00 €

- Uberdachte Terasse

- Gartenhutte

- Massiver Schuppen

- Garten

- Garage

- 2015 Neues Dach auf Haus und Nebengebaude

- 2016 Erneuerung: Bad, Eingangstiir, Wohnzimmerfenster
- 2017 Neue Brennwert Therme
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in absolut idyllischer Lagein einem Ortsteil der Krummharn.
Dasromantische Dérfchen Freepsum liegt in der Nahe des bekannten Fischerdorfs Greetsiel
und der infrastrukturstarken Ortschaft Pewsum. Greetsiel [adt Sie zu idyllischen
Spaziergangen entlang der Hafenpromenade, der historischen Innenstadt und der
Deichkante zur Nordsee ein. Es erwartet Sie ein einmaliges Freizeitangebot. Von
gemutlichen Hafenrundfahrten bishin zu einer einzigartigen Wattwanderung im
Weltkulturerbe, Nieder sdchsisches Wattenmeer“ ist fiir jeden was dabei.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und Schulen befinden sich im Nachbarort Pewsum
und sind schnell erreichbar. Auch mit dem Fahrrad sind die umliegenden Orte bequem
anzufahren. Die nachste Badestand befindet sich in Upleward, welche ebenfalls nur wenige
Kilometer entfernt liegt.

Die Seehafenstadt Emden liegt wenige Kilometer nor dwestlich von Freepsum. Weitere
Stadtein der Nahe sind Norden und Aurich.

Esgibt Museen, imposante Kirchen, weitere Hauptlingsburgen, Gulfhéuser, Galerien, urige
Restaurants, Leuchttirmeund vieles" Meer".

Genielden Sie die gesunde Nor dseeluft bei einem Spaziergang oder einer aufregenden
Fahrradtour mit der kompletten Familie durch dieidyllische Landschaft mit all den griinen
Feldern und Wiesen.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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