Emden

Urban idyll with garden — detached house in the city
center of Emden

Property ID: 25335036
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At aglance

25335036 354.900 EUR

ca. 109 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

2 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1957 2016

3 x Outdoor parking

pace Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
01.05.2034 278.40 kWh/m2a
Gas H

1957
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The property

Esszimmer

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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A first impression

Im Herzen der Seehafenstadt Emden prasentieren wir 1hnen ein gepflegtes Einfamilienhaus,
dassich in besonders zentraler Lage befindet. Nur wenige Gehminuten trennen Sie vom
malerischen Delft, dem beliebten Hafenbecken der I nnenstadt, sowie von vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und allen Dingen destéaglichen Bedarfs—ideal fir Menschen,
die das urbane L eben schatzen und kurze Wege bevor zugen.

Die Immobilie steht auf einem ca. 339 m2 grofRen Eigentumsgrundstiick und bietet eine
Wohnflache von rund 109 m2. Das Haus wurde im Jahr 1957 in massiver Bauweise errichtet
und Uber die Jahre hinweg umfassend modernisiert — zuletzt im Jahr 2016. | nsgesamt
verflgt dasHaus Uber vier gut geschnittene Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer und ein Biro sowie ein Badezimmer. Eine
zentrale Heizungsanlage sor gt fir angenehme Wéarme, wobei die Heizther me 2007 er neuert
wurde. In demselben Jahr erfolgte auch eine umfassende Dachsanierung sowie der Einbau
moder ner Fenster mit Auf3enjalousien. Elektrik und Bad wurden ebenfalls 2007
Uberarbeitet.

Ein besonderes Highlight ist der vollstandig ausgebaute Dachboden, der mit zwei Velux-
Fenstern, integrierter Heizung, praktischen Einbauschrénken sowie einer eingebauten
Abstellflache zusatzlichen Wohnkomfort und wertvollen Stauraum bietet —ideal als
Ruckzugsort, Arbeitszimmer oder Hobbybereich.

Im Inneren Uberzeugt das Haus mit einer durchdachten Raumaufteilung. Der helle
Eingangsbereich fihrt in ein grofRziigiges Wohnzimmer mit grof3en Fenstern, die fur viel
Tageslicht und eine einladende Atmosphére sorgen. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
rund 27 m2 grof3e Terrasse, die 2017 mit einer Echtglastiberdachung ver sehen wurde—ein
perfekter Ort flr entspannte Stunden im Freien, bei jedem Wetter. Die angrenzende K liche
ist funktional gestaltet und bietet durch die Einbauschranke einen nutzlichen Stauraum.

Die Schlafzimmer befinden sich im Ober geschoss und bieten ausreichend Platz fir die ganze
Familie. Das Badezimmer ist schlicht und hell gestaltet und vermittelt durch seineklare
Aufteilung und freundliche Atmaosphér e ein angenehmes Raumgefihl.

Ein weiteres Plus bietet der Keller des Hauses, dessen Fenster 2016 erneuert wurden. Er
stellt zusatzliche Nutzflache zur Verfligung und eignet sich hervorragend als L ager- oder
Hobbyraum. Ergénzt wird die Ausstattung durch Jalousien, die nicht nur flr Privatsphéare
sorgen, sondern auch helfen, das Raumklima angenehm zu regulieren.




Der gepflegte Garten mit viel Griin ladt zum Verweilen ein und ist ein weiteres Highlight der
Immobilie. Ein praktischer Schuppen bietet zusétzlichen Platz fiir Gartenger ate, Fahrrader
oder saisonale Utensilien —ideal fiir alle, die auch im AuRRenbereich gut organisiert sein
mochten.

Insgesamt befindet sich die Immaobilie dank regelmaRiger Instandhaltung und gezielter

M oder nisierungen in einem sehr gepflegten Zustand. Die K ombination aus klassischer
Bauweise, praktischen Ausstattungsdetails und dem zentralen Standort macht dieses Haus
zu einem idealen Zuhause — sei esfir Familien oder Paare, die Wert auf L age und wohnliche
Atmosphére legen.

L assen Sie sich bel einer Besichtigung von diesem charmanten Zuhause Uber zeugen — wir
freuen unsdarauf, Ihnen diese Immobilieim Zentrum von Emden per sonlich vorzustellen.
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Details of amenities

-> Echtglas-Terrassenliberdachung 2017

-> Jalousien

-> Massivbauweise 1954

-> Eigentumsgrundstiick

-> Modernisiert 2007

-> Neue Heizungsther me 2007

-> Neues Dach 2007

-> Neue Fenster 2007 mit AulRenjalousien

-> Neue Elektrik 2007

-> Badezimmer 2007 erneuert

-> Glasterrasse 2017 erneuert

-> DieKellerfenster 2016 erneuert

-> Terrasse mit einer Grof3e von 27 m? - Echtglasiiber dachung
-> Stellplatz fur drei PKW

-> Garten mit Gerateschuppen

-> Ausgebauter Dachboden mit Fenstern, Heizung und Einbauschranken.
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All about the location

Emden, die westlichste Seehafenstadt Deutschlands, liegt malerisch an der M indung der
Emsin die Nordsee und besticht durch ihre maritime Atmosphére. Die Stadt in Ostfriesland
zeichnet sich durch eine hervorragende I nfrastruktur sowie eine optimale
Verkehrsanbindung aus. Uber die Autobahn A31 ist Emden schnell erreichbar, wahrend der
Hafen eine wichtige Drehscheibe fir den Guterverkehr darstellt. Zudem bietet die Stadt eine
direkte Fahrver bindung zur Nordseeinsel Borkum.

Emden vereint Tradition und Moder ne: Die historische Altstadt mit ihren Grachten, kleinen
Bricken und charmanten Altbauten spiegelt die lange Seefahrtsgeschichte wider, wahrend
moderne Industrie- und Gewer begebiete, darunter der Volkswagen-Standort Emden,
wirtschaftliche Stabilitéat und Wachstum bieten. Die hohe L ebensqualitét wird durch eine
Vielzahl an Freizeit- und Kultureinrichtungen erganzt —von Museen wie der Kunsthalle
Emden bis hin zu weitlaufigen Grinanlagen und den typisch norddeutschen
Deichlandschaften.

AlsBildungs- und Wissenschaftsstandort mit der Hochschule Emden/L eer bietet die Stadt
auch ein attraktives Umfeld fur Studierende und Fachkrafte. Zudem machen die Nahe zur
niederlandischen Grenze sowie die Verbindung zur Nordsee Emden zu einem gefragten
Wohn- und Wirtschaftsstandort mit einem einzigartigen maritimen Flair.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 278.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1957.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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