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M oder nized detached house in Ochtelbur —quiet
living on the edge of thefields
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PURCHASE PRICE: 150.000 EUR -+ LIVING SPACE: ca. 121,15 m2 « ROOMS: 4 + LAND AREA: 797 m?
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At a glance
25210080 150.000 EUR
ca. 121,15 m? Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Gabled roof MwSL) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Solid
1949

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
23.10.2035 204.00 kWh/m2a
Gas G

1949
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A first impression

Thismodernized detached houseis situated in a wonder fully quiet location on the edge of the
fieldsin Ochtelbur, a popular district of the municipality of Ihlow near Riepe. In recent
years, the property has undergone extensive renovations and been brought up to modern
standards, both technically and aesthetically —ideal for those seeking a combination of rural
tranquility, convenient access, and a solid home. The pleasant atmosphereisimmediately
apparent upon entering the house: a welcoming hallway leads into the bright eat-in kitchen,
which serves asthe central hub of daily life. Here, thereis ample space for cooking, enjoying
meals, and spending time together. Adjacent to the kitchen are a bedroom, a modern
bathroom, and a separate guest WC. An adjacent pantry and potential for expansion offer
additional storage space and flexible usage options—for example, as a utility room, study, or
hobby room. Thanksto the single-story layout, the ground floor isfully accessible without
steps, making it ideal for aging in place. Upstairs, you will find a hallway and two
comfortable bedrooms, perfect as children'srooms, guest rooms, or offices. The attic was
converted in 2022, along with the renewal of the drainage system and someradiators. The
east and north sides of the house wer e also repointed, giving the building a well-maintained
and solid appearance. The moder nizations carried out in 2018 and 2019 wer e particularly
extensive: theroof trussand roof werereplaced, as wer e the windows, foundation slab, and
parts of the foundation slab, including the damp-proof course. In addition, the electrical and
gaslines, heating system, gables, bathroom, and guest toilet were brought up to current
standards. The outdoor areainvitesrelaxation: a covered summer garden offersa weather-
protected outdoor space for pleasant hoursoutdoors. The garden itself impresseswith its
low-maintenance layout and quiet location at the end of a cul-de-sac —ideal for families,
couples, or those seeking peace and quiet. Two gar ages complete the property. Theland is
leasehold. We will gladly provide you with all therelevant information upon request. This
detached house combines solid construction with modern amenities and a location closeto
nature. A home that impresses with its well-thought-out layout, comprehensive

moder nization and idyllic surroundings—ready to moveinto, well-maintained and offering a
high quality of life.
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Details of amenities

2018 & 2019:

- Dachstuhl

- Dach

- Fenster

- teilw. Bodenplatte (Inkl. teilw. Horizontalsperre)
- Bodenaufplatte

- Wasserleitungen

- Stromleitungen (5-adrig)

- Gadleitungen

- Heizungsanlage

- Heizkor per teilw. erneuert
- Giebel neu aufgemauert

- Badezimmer

- GasteWC

- 2022 Dachbausbau (I nkl. Dammung)
- Ausbaureserve

- Drainage

- Ost/ Nord Seite neu verfugt
- GasteWC

- Kanalisationsanschluss

- Ebenerdig bewohnbar

- Ruhige Feldrandlage

- Sackgassenlage
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All about the location

Der kleine Ortsteil Ochtelbur gehort zum Ort Riepein der Gemeinde Ihlow und liegt
verkehrsgiinstig zwischen den Stadten Emden und Aurich. Die Umgebung ist gepragt von
Weite, Feldern und Kanalen —typisch ostfriesisch und ideal fur alle, die naturnah und ruhig
wohnen mdchten.

Die Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene A 31 erreicht man Emden oder
Leer in rund 15 bis20 Minuten, auch Aurich ist schnell erreichbar. Damit bietet Ochtelbur
landliche Wohnqualitat bei gleichzeitig kurzen Wegen zu Arbeitsplatzen,
Einkaufsmoglichkeiten und weiter fiihrenden Schulen. Vor Ort finden sich Kindergarten,
Grundschule sowie Einrichtungen destaglichen Bedarfsim nahen Riepe.

Fir Freizeit und Erholung hat die Umgebung viel zu bieten: Radfahrer und Spazier ganger
genieflen die Landschaft entlang der Kanéle und Wiesen, Wasser sportler nutzen die gute
Anbindung an das Fehntjer Tief. Auch die Nordseektiste mit ihren Stranden und Fahrhéafen
ist in etwa einer halben Stunde erreichbar.

Ochtelbur steht somit fir ruhiges Wohnen im Grinen mit der praktischen Nahe zu Emden,
Aurich und Leer —eine Lage, die Naturverbundenheit und Alltagstauglichkeit optimal
verbindet.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 204.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1949.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

