Wittmund / Carolinensiel

Modern gallery apartment in the heart of Carolinensiel

Property I D: 25361002

PURCHASE PRICE: 0EUR « LIVING SPACE: ca.46m2 « ROOMS: 2
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At aglance

25361002
ca. 46 v
1

2

1

1

1980

1 x Outdoor parking
space

On request

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2023

Renovated
Solid
ca 9Im?

Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Light natural gas certificate
11.02.2035 138.40 kWh/m?2a
Gas E

1980
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A first impression

Exclusive gallery apartment with terrace & garden — Perfect location in Carolinensiel. This high-
quality, fully renovated gallery apartment combines modern living comfort with a prime location
in the popular town of Carolinensiel. Approximately 46 m2 of living space awaits you, offering
stylish living with exclusive features and a well-designed layout. Y our potential new oasis of well-
being at aglance: - Light-flooded living room with open gallery —ideal as an additional living area
or workspace - Spaciousterrace & private garden — enjoy sunny hours in a private atmosphere -
Complete renovation in 2022/23 — new windows, modern electrical system, blown-in insulation &
high-quality flooring - Modern bathroom — stylishly furnished with elegant materials - New
designer kitchen & doors — perfectly coordinated for an exclusive living experience - Private
outdoor parking space — convenient and stress-free parking. This charming apartment impresses
with its superior construction quality and contemporary living ambiance. The comprehensive
renovation included, among other things, facade cleaning, foundation waterproofing, and a modern
drainage system. Thanks to the efficient central heating system, you can enjoy comfortable
temperatures at any time. Ideal for singles, couples, or as a stylish second home —atruegemin a
prime location! Don't miss this unique opportunity — arrange a viewing appointment today!
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Details of amenities

- Terrasse + Garten (Stid/West - Ausrichtung)
- PKW-Stellplatz

- eigenes Gartenhaus

- elektrische Jalousien

- offene Wohnkuche

- modernes Duschbad

- Sat-TV + Internet
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All about the location

Ruhige und dennoch zentrale Lage:
Der Schollenpadd liegt in einer ruhigen Ferienwohngegend, die gleichzeitig eine gute
Erreichbarkeit zu Einkaufsmdglichkeiten und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln bietet.

Naturnahe Umgebung: Die Nahe zur Harle und zum National park Niederséchsisches Wattenmeer
ermdglicht Freizeitaktivitéten wie Spaziergange entlang der Harle-Promenade, Wattwanderungen
oder Radtouren in der Umgebung.

Kulturelle Angebote: Der historische Museumshafen von Carolinensiel ist nicht weit entfernt und
bietet kulturelle Veranstaltungen sowie gastronomische Einrichtungen.

Infrastruktur: In Carolinensiel finden Sie Supermérkte, Backereien, Fischladen, Arzte und Banken,
die den taglichen Bedarf decken.

Freizeitmdglichkeiten: Das Kurzentrum "Cliner Quelle" mit Bade- und Wellnessangeboten sowie
der Strand in Harlesiel sind leicht erreichbar und bieten vielfaltige Freizeitaktivitéten.

Diese Vorteile machen eine Eigentumswohnung im Schollenpadd zu einer attraktiven Investition
fur ale, die eine Kombination aus Ruhe, Natur und guter Infrastruktur schétzen.
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Other information

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 11.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 138.40 kwh/(m?* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

Fockenbollwerkstralte 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 - 9903 98 0
E-Mail: ostfriesand@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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