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Weitere Unterlagen zu diesem Objekt erhalten

PURCHASE PRICE: 0 EUR * LIVING SPACE: ca. 111 m2 « LAND AREA: 1.428 m?2
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At a glance

243610241 On request

ca. 111 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

1943 MWwSL) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 143 m2
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Energy Data

Legally not required
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The property
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A first impression

The property isdeveloped with three existing buildings. a former residential building dating
from around 1830, a garden house from around 1943 which has been extensively renovated,
and an outbuilding. The property consists of three contiguous par cels of land with atotal
area of approximately 1428 m2. The structural integrity of the residential building and the
outbuilding is not necessarily worth preserving; the garden houseisin good condition and
should beretained, asthe current zoning plan does not permit new construction there. The
property islocated in a special zone for tourist accommodation. A building area of
approximately 350 m2 isdesignated on the property. The site coverageratio is 0.25, the floor
arearatiois 0.4, and two full stories are permitted. Since 1996, the property has been
successfully used for commer cial purposes, precisely because of its prominent location on
Langeoog. Virtually every visitor to theisland passes by it in theimmediate vicinity. Should
the basic information have sparked your interest, we would be happy to provide you with
further documentation.
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Details of amenities

1428 m2

Grz: 0,25

Gfz: 04

Sonder nutzungsgebiet fir Fremdenbeherberung
Hochfrequentierte Lage
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All about the location

Langeoog ist eine der landschaftlich groRRartigen Ostfriesischen Inseln und hat rund 1.800
Einwohner. Jahrlich besuchen mehr als 240.000 Gaste mit insgesamt 1,5 Millionen
Uber nachtungen die autofr eie, tideunabhingig erreichbare Urlaubsinsel.

L angeoog bedeutet " Lange Insel" , mit etwa 20 Quadratkilometern Flache gehort sie
allerdings zu den mittelgrof3en Ostfriesischen Inseln, zwel Drittel sind Teil des Nationalparks
Wattenmeer. Selbst in der Saison geht es auf L angeoog meist geméachlich zu.

Dielnsel ist nahezu frei vom Verkehr mit Verbrennungsmotoren. Erlaubt sind nur
Fahrrader, Pferdefuhrwerke, Elektrofahrzeuge fir Gewer betreibende und einige
Transportfahrzeuge der Inselgemeinde. Die Insel verfligt Uber einen Fahrhafen, den die
inseleigene Schiffahrt der Inselgemeinde L angeoog von Bensersiel aus anfahrt.

Langeoog verfugt zudem Uber einen kleinen Flughafen und ein Helipad.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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