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At a glance
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A first impression

Do you dream of your own home in an idyllic setting? Then we have just theright property
for you. This approximately 900m2 plot of land islocated in the quiet village of Simonswolde
in East Frisia and offersa unique opportunity to realize your dream. Theplot ispartially
developed and offers everything you need to build your own home. The building regulations
permit open construction with up to two full stories. The ground coverageratio (GRZ) is0.3
and thefloor arearatio (GFZ) is0.6. Theidyllic village location will bring you and your
family joy every day and give you a feeling of freedom and independence. L et your self be
inspired by thisunique offer and takethefirst step towards your new home.
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All about the location

Ihr Grundstiick liegt in einem altgewachsenen Ortsteil von [ hlow.

Simonswoldeist ein Ortsteil der Gemeinde I hlow und hat zur zeit etwa 1.600 Einwohner .
Eine Grundschule, sowie ein Kindergarten befinden sich unmittelbarer Nahe. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten finden Siein den beiden benachbarten Orten Riepe und Ihlowerfehn,
welche nur ca. 5-6 Kilometer entfernt sind. In Ihlowerfehn befindet sich zudem das | hler-
Meer mit seinem herrlich, beschaulichen Sandstrand. Die Néhe zur ostfriesischen

Nor dseekliste macht es zu einem ausgezeichneten Ausgangspunkt, um die ostfriesische
Region und auch seine Freizeitmdoglichkeiten zu erkunden. Die Autobahnauffahrt A31ist
ebenfallsin wenigen Fahrminuten zu erreichen und bietet |hnen daher eine optimale
Verkehrsanbindung zu den naheliegenden Stadten Emden und L eer.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Property ID: 24418055 - 26632 Ilhlow / Simonswolde

Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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