VON POLL

Moormerland / Hatshausen — Moormerland

Bungalow mit ELW: Exklusives Wohnen am Pool

Property ID: 243350231
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PURCHASE PRICE: 359.900 EUR - LIVING SPACE: ca. 105,54 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 553 m2
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At a glance

243350231
ca. 105,54 m?
Half-hipped roof

According to the
arrangement

6
5
2
2000

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

359.900 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Modernised
Solid

ca. 71 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
28.03.2034 188.90 kWh/m?a
Gas F
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A first impression

Willkommen in diesem charmanten Anwesen, das durch seine gro3zligige
Raumaufteilung und moderne Ausstattung besticht. Beim Betreten des Hauses durch die
Eingangstir werden Sie von einem gerdumigen Flur empfangen, der das Zentrum dieses
beeindruckenden Domizils bildet. Direkt rechts vom Eingangsbereich finden Sie ein
Gaste-WC, das den Komfort fiir Thre Besucher gewahrleistet. Weiter entlang der rechten
Seite erstreckt sich eine moderne Kiche, die mit hochwertigen Geréaten ausgestattet ist
und perfekte Voraussetzungen fir kulinarische Genusse bietet. Direkt daneben befindet
sich ein praktischer Abstellraum, der als Durchgang zur Garage dient und zuséatzlichen
Stauraum bietet. Angrenzend an die Garage erstreckt sich ein praktischer
Hauswirtschaftsraum, der den direkten Gartenzugang ermoglicht. Zurtick im
Eingangsbereich befindet sich Entlang der rechten Seite des Flures, ein grof3zigiges und
modernes Wohnzimmer, das mit seinem offenen Design und dem angrenzenden
Wintergarten eine einladende Atmosphére schafft. Dieser Bereich ladt zu entspannten
Stunden im Kreise Ihrer Liebsten ein und bietet einen harmonischen Ubergang zum
Garten. Auf der linken Seite des Eingangsbereichs fuhrt der Flur zu einem stilvollen
Badezimmer, das mit modernen Annehmlichkeiten ausgestattet ist und Entspannung
verspricht. Am Ende des Flures befindet sich ein gemutliches Schlafzimmer, das Ruhe
und Erholung bietet. Direkt daneben liegt ein weiteres Schlafzimmer, das ebenfalls
Komfort und Privatsphére verspricht. Eine Treppe fiihrt Sie ins Obergeschoss, wo sich
eine Einliegerwohnung mit zahlreichen Moglichkeiten prasentiert. Auf der linken Seite des
Obergeschosses finden Sie eine zweite Klche, die Flexibilitdt und Komfort vereint. Direkt
daneben befindet sich ein weiteres Badezimmer, das den Bewohnern héchsten Komfort
bietet. Entlang der rechten Seite des Obergeschosses erwarten Sie drei gro3zligige
Schlafzimmer, die mit ausreichend Platz und nattrlichem Licht Giberzeugen.
Gegenuberliegend befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, das verschiedene
Nutzungsmaglichkeiten bietet. Abgerundet wird dieses Stockwerk durch einen kleinen
Abstellraum, der fiir Ordnung und Organisation sorgt. Das Highlight dieses Anwesens ist
zweifellos der herrliche Garten mit einem einladenden Pool, der Entspannung und
Erholung im Freien verspricht. Hier kénnen Sie die warmen Tage geniefl3en und sich im
klaren Wasser erfrischen, wahrend Sie die Privatsphare und Ruhe Ihres eigenen Gartens
genielRen. Insgesamt prasentiert sich dieses Haus als ein komfortables Zuhause, das
modernen Wohnanspriichen in jeder Hinsicht gerecht wird. Entdecken Sie Ihr neues
Zuhause und lassen Sie sich von seinem einzigartigen Charme verzaubern!
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Detalils of amenities

- Pool

- Wintergarten

- Terrasse

- Zusétzliche Kiche im OG
- Zusatzliches Bad im OG
- Einbauktiche

- Moderner Einrichtungsstil
- Gepflegtes Grundsttick

- Durchdachte Raumaufteilung
- Kuche 2021

- Auffahrt 2022

- Schuppen 2022

- Heizung 2000

- Heizungstherme 2013
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All about the location

Hatshausen, ein idyllischer Ortsteil der Gemeinde Moormerland, liegt eingebettet in die
reizvolle Landschaft Ostfrieslands im Nordwesten Deutschlands. Gepragt von
weitlaufigen Wiesen, malerischen Kanalen und griinen Deichlandschaften, bietet
Hatshausen eine ruhige und naturnahe Wohngegend fiir Erholungssuchende und
Naturfreunde. Die Lage zeichnet sich durch ihre gute Anbindung an die umliegenden
Stadte und Verkehrsanbindungen aus. Die nahegelegene Stadt Leer ist in wenigen
Autominuten erreichbar und bietet eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants und Freizeitangeboten. Auch die Nordseekuste ist nur eine kurze Fahrt
entfernt, sodass spontane Ausfliige ans Meer problemlos mdglich sind. Hatshausen
selbst besticht durch seinen landlichen Charme und die entspannte Atmosphare.
Historische Bauwerke und traditionelle ostfriesische Hofe pragen das Ortshild und
erzahlen von der Geschichte und Kultur dieser Region. Hier finden Bewohner die
perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und landlicher Idylle. Die umliegende Natur
ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und Wassersportaktivitdten ein. Der
nahegelegene Dollart und die Ems bieten ideale Bedingungen fir Wassersportler und
Naturbeobachter. Auch das Moormerland mit seinen charakteristischen Landschaften
und Moorwiesen ist nur einen Steinwurf entfernt und ladt zum Entdecken und Erkunden
ein. Insgesamt prasentiert sich Hatshausen als ein Ort voller Lebensqualitat und
natirlicher Schonheit, der seinen Bewohnern ein entspanntes und harmonisches
Wohnen ermdglicht. Entdecken Sie die Vorzlge dieses reizvollen Ortes und lassen Sie
sich von seinem einzigartigen Flair verzaubern.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 188.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




