Dornum / Dornumersiel — Dornum

Deichblick! - Gepflegtes Ferienhaus mit Terrasse
und Kaminofen in Dornumersiel

Property ID: 24361008

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 239.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 55 m2 « ROOMS: 3 » LAND AREA: 250 m2
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At a glance

24361008 239.000 EUR

ca. 55 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

- 2018

1

1973 Well-maintained
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
ELEKTRO 246.30 kWh/m2a
06.02.2034

G
Electric
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A first impression

Diese gepflegte Bungalowhélfte aus dem Jahr 1973 Iadt Sie ein, auf einer Wohnflache
von ca. 55 m2, |hre Traume Uber das neue Eigenheim zu verwirklichen. Das ca. 250 m2
grof3e Grundstiick befindet sich in dem beliebten Sielort Dornumersiel und verspricht
einen traumhaften Aufenthalt in Ostfriesland. Beginnend mit dem Windfang betreten Sie
die Immobilie, in der Sie zuklinftig zahlreiche Gaste in Empfang nehmen kdénnen. Der
Windfang bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe, in der Sie alle lhre Jacken und
Schuhe unterbringen kénnen. Der Windfang flihrt direkt in das Herzstlick der Immobilie,
namlich in das grol3e Wohn- und Esszimmer. Dieses lasst sich hervorragend in einen
gemiitlichen Wohnbereich und eine Essecke mit Ausblick zum Deich unterteilen. Ein
Kaminofen bietet hier den zusatzlichen Gemutlichkeitsfaktor fiir eine warme Atmosphére.
Grol3e Fenster und eine helle Gestaltung lassen den Raum hell erleuchten. Aus dem
Essbereich zu erreichen ist der gepflegte Garten, der lhnen entspannte Aufenthalte auf
der geschitzten Terrasse bietet. Die Uberdachung und der Windschutz von zwei Seiten
ermoglichen Ihnen bei verschiedenstem Wetter den Blick in den Garten und auf den
Deich zu geniel3en. Ein Gartenhaus bietet Ihnen zusatzlich ausreichend Stauraum, um
die bendtigten Gartengerate oder auch lhre Gartenmobel unterzubringen. Zuriick in der
Immobilie lassen sich tber das Wohn- und Esszimmer zahlreiche weitere Raume
betreten. Zum einen befindet sich hier ein Schlafzimmer, das ebenfalls den Blick in den
Garten ermoglicht. Zum anderen befindet sich hier angrenzend das Ankleidezimmer. Auf
der gegenuberliegenden Seite des Wohn-und Esszimmers befindet sich die Kiiche
mitsamt einer modernen Einbaukiiche. Uber einen weiteren kleinen Flur erreichen Sie
das Kinderzimmer und das Duschbad. Der Flur beinhaltet einen Einbauschrank, der Platz
fur Haushaltutensilien bietet und ebenso die Waschmaschine unterbringen kann. Das
zeitlose Duschbad wird besonders durch das Dachfester hell vom Tageslicht erleuchtet.
Aufgrund des guten Bebauungsplanes eignet sich die Immobilie perfekt fiir Paare oder
kleine Familien, die ein gemiditliches Zuhause in einer ruhigen Lage suchen oder auch zur
Vermietung an Feriengaste. Die gute Ausstattungsqualitat und die praktische
Raumaufteilung machen das Haus zu einer attraktiven Option.




Property ID: 24361008 - 26553 Dornum / Dornumersiel — Dornum

Detalils of amenities

- ruhige Lage

- freie Sicht

- ebenerdiges Wohnen

- Wohn- und Essbereich mit Kaminofen
- zwei Schlafzimmer

- Ankleideraum

- Kiiche mit Einkauktiche

- Windfang

- PKW-Stellplatz

- Laminat

- Vinyl

- Fliese

- Waschmaschinen-Anschluss

- Terrasse mit Uberdachung

- pflegeleicht angelegter Garten
- Gartenhaus
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All about the location

Diese Bungelowhalfte befindet sich am Rande der Ferienhaussiedlung in Dornumersiel in
einer ruhigen Lage. Die Haushalfte profitiert durch die Randlage von einem unverbauten
Blick auf den Vordeich. Gepragt von der ausdrucksstarken Landschaft, erhalten Sie hier
direkten Zugang zu dem UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer. Dort bietet sich eine
einzigartige Lebenswelt flr vielféaltige Tier- und Pflanzenarten. Durch die Nahe zur
Nordsee profitiert Dornumersiel zudem von einem maritimen Klima und einer besonders
reinen Luft, die jahrlich eine Vielzahl von Urlaubern an diesen Ort zieht. Der Badestrand
sowie ein Supermarkt, die Kurverwaltung mit angrenzendem Spielhaus, ein Freibad und
vielfaltige Restaurants und Cafés sind innerhalb kiirzester Zeit fu3laufig zu erreichen.
Endlos lange Deiche und Feldwege bieten eine optimale Kulisse flr ausgedehnte
Spaziergdnge oder Fahrradtouren und laden zur puren Erholung ein. Gleichzeitig ladt
auch das Wattenmeer zu einer gefiihrten Wattwanderung ein. Der Nachbarort Bensersiel
ermoglicht durch den ortseigenen Fahranleger eine bequeme Uberfahrt zu der
ostfriesischen Insel Langeoog. Geniel3en Sie Ihren Urlaub in vollkommener Ruhe an den
weiten Sandstranden direkt am Meer.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 246.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




