VON POLL

Dornum

Attraktiver Bungalow in ruhiger Siedlungslage von
Dornum - PV Anlage & Speicher

Property ID: 26361028

PURCHASE PRICE: 449.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 174 m? « ROOMS: 5 « LAND AREA: 723 m?

www.von-poll.com
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At a glance

26361028

ca. 174 m2
Half-hipped roof
5

3

2

2015

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

449,000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid
ca. 56 m?2

Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
18.08.2024 54,50 kWh/m2a
Gas B

2014
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A first impression

In einer ruhigen Siedlung préasentiert sich dieser gepflegte Bungalow, der sich durch
ebenerdiges Wohnen und eine gut durchdachte Ausstattung auszeichnet. Das Haus ver fligt
Uber eine Wohnflache, dieideal flir Familien oder Paareist und wurde nach Bauabschlussin
einem stetig gepflegten Zustand gehalten. Es bietet drei Schlafzimmer und zwel moder ne
Badezimmer. Besonder s komfortabel ist das Badezimmer mit einer ebenerdigen Dusche, was
die Bewegungsfreiheit erhoht und den Alltag ver einfacht.

Die Ausstattung entspricht einem soliden Standard: Neben einer Einbauklicheist der
Bungalow mit AuRRenjalousien, dreifach verglasten Fenstern sowie einer effizienten
FuRBbodenheizung ver sehen. Der iber dachte Eingangsber eich ermdglicht einen geschiitzten
Zutritt auch bei schlechtem Wetter. Ein gerdumiger Dachboden steht fur zusatzliche
Stauflache zur Verfigung.

DasWohnkonzept basiert auf einer durchdachten Raumaufteilung, die eéin angenehmes
Wohngefiihl vermittelt. Im Wohnzimmer féllt sofort der pflegeleichte Bodenbelag auf, der
mit hellen Wanden und grof3em Fenster eine freundliche Atmosphare erzeugt. Der
ansprechend moblierte Raum bietet Platz fir gemitliche Stunden und flexibles Einrichten.
Die Schlafzimmer sind ruhig gelegen und bieten ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten

Die Badezimmer sind hell gefliest und bieten Komfort fur den Alltag. Im Hauptbad
unter streichen moder ne Sanitar objekte, Handtuchheizkdrper und ein Fenster mit Blick ins
Grune das gepflegte Gesamtbild.

Ein weiteres Highlight ist die hauseigene Photovoltaikanlage (PV-Anlage) mit
Batteriespeicher, die eine zeitgemal3e und nachhaltige Ener giever sor gung sicher stellt. Fur
umweltbewusste Mobilitét steht eine Wallbox zur Verflgung —ideal fir das schnelle Laden
von Elektrofahrzeugen. Die Gar age bietet neben ausreichend Platz fir ein Fahr zeug
ebenfalls einen angeschlossenen Raum fir Gerate und beherber gt zusatzliche Nutzflachen.

Der AuRenbereich tberzeugt mit einem pflegeleichten Garten, der sich dank
Rasenmaherroboter besonders bequem unterhalten lasst. Das Grundstick ist grof3ziigig
angelegt, sodass sich zahlreiche Optionen fir die personliche Gartengestaltung oder
entspannte Sonnenstunden im Freien er geben.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem Angebot!
Bei weiterem Interesse oder Fragen erreichen Sie Gerrit Poppinga unter 04933 99 11 22.
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Details of amenities

- Ruhige Siedlungslage

- Sehr gepflegter Zustand

- Ebenerdig bewohnbar

- Aulenjalousien

- Dreifachverglasung

- FulRbodenheizung

- Einbauktiche

- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche
- Uberdachter Eingangsber eich
- Garage & Gerateraum

- Photovoltaik & PV-Speicher

- Geraumiger Dachboden
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All about the location

Dornum ist eine ostfriesische Gemeinde, die zum Landkreis Aurich gehort.
Hier befindet sich dieser Bungalow inmitten einer ruhigen und sehr gepflegten
Wohnsiedlung.

Die Gemeinde profitiert nicht nur von der Nahe zu der Nordsee und der einzigartigen Natur
rund um das UNESCO Weltnaturerbe Wattenmeer, sondern auch von einer
beeindruckenden Geschichte. So bietet der Ort Ihnen neben einem Wasser schloss

ver schiedene M useen, eine Burg und viele weiter e historische Bauwerke. Entspannen Sie
hier am Sandstrand oder gehen Sie der Geschichte und den Traditionen des Ortes nach.
Hier ist fir jeden was dabei.

Wenige Meter von Ihrem neuen Standort entfernt befindet sich das Dornumersieler Tief,
welches sich fur weiter e Freizeitaktivitaten wie beispielsweise Kanufahrten eignet.

Der Ort bietet Ihnen alle Geschéfte fiir den taglichen Bedarf. Neben Einkaufsmoglichkeiten,
Banken und vielfaltigen Restaurants, finden Sie hier auch einen Kindergarten und Schulen.
Dar tiber hinaus sorgen eine Apotheke und einige Arzteim Ort fiir |hre medizinische

Ver sorgung.

Das Nordsee Heilbad Bensersiel, welchesin ndherer Umgebung liegt, ermdoglicht Ihnen die
ostfriesische Insel Langeoog mit der Fahrein Kiirze zu erreichen.
Entdecken Siedie Vielfalt dieser Orte!
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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