VON POLL

Kéin / Bayenthal

PENTHOUSE - Uber den Dachern von Bayenthal

Property ID: 26406006

PURCHASE PRICE: 348.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 49,6 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26406006
ca. 49,6 m?
4

2

1

1

2003

1 x Outdoor parking
space

348.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrace
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Energy Data

Oil Energy consumption
20.09.2028 certificate

127.30 kWh/m?a
Oil
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The property
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Eigentlimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer

. T.: 0221 -80 06 443 0
Immobilie an.
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen dieseslichtdurchflutete Penthousein
begehrter Lage von Koln-Bayenthal — eine wer tbestandige |mmobilie mit unver baubarem
Rheinblick und gehobener Ausstattung, ideal fir Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage, in unmittelbarer Nachbar schaft von
Marienburg und nur wenige Minuten von der Kdlner Stidstadt entfernt.

Das Penthouse wurde 2003 auf einem revitalisierten Wohnhaus errichtet und befindet sich
im vierten Ober geschoss. Die mmobilie préasentiert sich in einem gepflegten Zustand.
Sanierungen oder Renovierungen sind der zeit nicht erforderlich.

Die gesamte Wohnung Uber zeugt mit hochwertiger Ausstattung: Echtholzparkett in den
Wohnraumen und der Diele, Fulzbodenheizung, elektrische Rollladen sowie bodentiefen
Fenstern mit I solierver glasung schaffen ein besonder s angenehmes Wohnambiente. Das
geflieste Tageslichtbad und die offene, geflieste Ktiche runden das Raumangebot ab. Zwei
grof3zuigige Dachterrassen mit nordwestlichen und stidostlicher Ausrichtung, sowie einem
hochwertigem Bankirai-Holzbelag bieten im Sommer ideale M 6glichkeiten zum Entspannen
—der Blick auf den Rhein, den Kélner Dom und das benachbarte Palais Oppenheim
inklusive.

Zur Immaobilie gehort ein AuRBenstellplatz, der im Kaufpreisinkludiert ist.

Die L age Uberzeugt durch eine hervorragende Anbindung an den offentlichen

Per sonennahver kehr. Die Autobahnanbindung im Kdlner Stiden ist nur wenige Minuten
entfernt. Somit vereint diese Immobilie Komfort mit urbanem Wohnen in einer der
begehrtesten Lagen Kdlns.

Das attraktive Angebot richtet sich an Kaufer, die Wert auf Qualitat, Exklusivitat und ein
stilvolles Wohnumfeld legen. Die Immobilieist derzeit vermietet fir eine monatliche
Kaltmiete von 820 EUR. Das Hausgeld betragt derzeit ca. 250 EUR.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Gerne stehen wir Ihnen flr weitere I nformationen sowie zur Vereinbarung eines
per sonlichen Besichtigungstermins zur Verfigung.
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Details of amenities

- Unverbaubarer Blick auf den Rhein, den K6élner Dom und das benachbarte Palais
- Echtholzparkett in Wohnraumen und Diele

- FuBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Lichtdur chflutete Wohnraume

- Gefliestes Tageslichtbad

- Geflieste, offene Kiiche

- Bodentiefe Fenster mit | solierverglasung im Wohnraum
- Zwei Dachterrassen

- Hochwertiger Bankirai-Holzbelag auf den Dachterrassen
- Stellplatz zur Wohnung zugehorig
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All about the location

Bayenthal in Koln prasentiert sich alsein Stadtteil mit einer jungen, familienorientierten
Bevdlkerung, was die Attraktivitat des Wohnimmaobilienmarktes nachhaltig steigert. Die

L age direkt am Rhein kombiniert mit einer exzellenten Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie der Nahe zu den wirtschaftlichen Zentren Kolns schaffen ein Umfeld, das
sowohl L ebensqualitat als auch wirtschaftliches Potenzial vereint. Die gezielte Umwandlung
ehemaliger Industrieflachen in moder ne Wohngebiete unter streicht das Zukunftsspotenzial
und er 6ffnet vielver sprechende I nvestitionsmdoglichkeiten in einem zukunftstrachtigen
Markt.

Dieinfrastrukturelle Anbindung ist hervorragend: So erreichen Sie die Stral3enbahn- und
Bushaltestellen Bayenthalglrtel in nur wenige Minuten zu Ful3, was eine schnelle
Verbindungin die Kdlner Innenstadt und ander e Stadtteile gewahrleistet.

Das Angebot an Annehmlichkeiten in Bayenthal ist vielfaltig und hochwertig. Im Bereich
Bildung finden sich renommierte Fachschulen und Gymnasien, die ebenfalls fuRlaufig
erreichbar sind, wasdie Attraktivitat fir junge Familien und Ber ufstatige erhoht. Die Nahe
zu mehreren Kindergarten und Grundschulen rundet das Bildungsportfolio ab und sichert
langfristige Nachfrage. Gesundheitsver sorgung ist durch eine Vielzahl von Fachar zten,
Apotheken und Kliniken in unmittelbarer Néhe gewéahrleistet, was fur eine stabile und
sichere Wohnumgebung spricht.

Auch Freizeit- und Erholungsangebote sind in Bayenthal reichlich vorhanden: Zahlreiche
Parks, Spielplatze und Sportanlagen liegen in unmittelbarer Nahe und schaffen eine
ausgewogene Work-L ife-Balance.

Fir Investoren bietet Bayenthal somit eine Kombination aus wachsender Nachfrage,
hervorragender Infrastruktur und vielféltigen L ebensqualitéten. Die positive demogr afische
Entwicklung und die laufende Aufwertung des Stadtteils sprechen fiir eine nachhaltige
Wertsteigerung der Immobilien. Diese L age stellt eine attraktive und zukunftssichere
Investitionsmdglichkeit dar, die Stabilitat und Renditepotenzial in einem der begehrtesten
Kdlner Stadtteile vereint.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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