Koln - Altstadt-Sud

2-Zimmer-Wohnung in zentraler Altstadtlage

Property ID: 26406002
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PURCHASE PRICE: 254.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 49,55 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26406002 254.000 EUR

ca. 49,55 m2 Apartment

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1955 Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Remote Energy demand
19.10.2028 certificate

79.90 kWh/m2a
District heating
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Floor plans
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A first impression

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert diese attraktive Zwei-Zimmer-Wohnung in
zentraler und sehr gefragter Lage.

Die ca. 50 m2 grof3e Wohnung Uber zeugt durch einen funktionalen Grundrissund eine
angenehme Wohnatmosphare. Beim Betreten der Wohnung gelangt man in den Flur, von
dem aus die wesentlichen Raume erreichbar sind.

DieKicheist im Kaufpreis bereitsinbegriffen und wird mitverkauft —ein klarer Vortell
sowohl flr Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet und wurde im Jahr 2018 modernisiert.

Das helle Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet Zugang zu einem
Balkon, der zusétzlichen Komfort und Platz zum Entspannen bietet. Angrenzend an das
Wohnzimmer befindet sich das Schlafzimmer, das ausreichend Raum fr ein Bett und einen
Kleiderschrank bereithalt.

Dank der optimalen GrolR3e, der durchdachten Raumaufteilung und der attraktiven Lage
eignet sich diese Zwei-Zimmer-Wohnung hervorragend als Kapitalanlage mit sehr guter
Vermietbarkeit sowie gleichermal3en fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen schéatzen.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann stehen wir Ihnen fiir weitere Infor mationen zur
Verfigung und vereinbar en gerne eine Besichtigung.
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Details of amenities

- eigenes K eller abteil
- Einbaukiiche

- Balkon

- Duschbad

- Fliesen

- Laminat
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Koélner Innenstadt —
mitten in der Altstadt-Std. Das Umfeld ist gepréagt von historischer Architektur,
gewachsenen Strukturen und einer lebendigen, urbanen Atmosphére. Kleine Gassen, Platze
mit Café-Kultur und eine vielfaltige Gastronomieszene verleihen dem Viertel seinen
besonderen Charme.

In fuBlaufiger Entfernung laden der Rhein und seine Promenaden zu Spazier gangen,

sportlichen Aktivitaten oder zum Verweilen ein. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Boutiquen, Wochenmarkte sowie kulturelle Einrichtungen sind schnell erreichbar
und machen den Standort besonders attraktiv fir Menschen, die das Stadtleben schatzen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Stral’enbahn- und
Buslinien ermdglichen eine schnelle Verbindung in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof.
Auch mit dem Auto sind die umliegenden Hauptver kehr sachsen ziigig erreichbar.

Die Lage verbindet urbanes L eben, historische Kulisse und eine hohe L ebensqualitét —ideal
fur alle, die zentral wohnen und gleichzeitig das authentische Flair K6lns genief3en méchten.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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