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PURCHASE PRICE: 695.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 150,57 m2 « ROOMS:5 « LAND AREA: 1.414 m?
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At a glance

25105030

ca. 150,57 m?
Gabled roof
5

4

2

1989

1 x Car port, 1 x
Garage

695.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017
Solid

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
certificate

123.15 kWh/m2a

Light natural gas
27.10.2035

Gas D

1989
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‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04131 -7074920

Partner-Shop Lineburg | StresemannstraRe 7 | 21335 Liineburg

lueneburg@von-poll.com | www.von-poll.com/lueneburg
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Floor plans
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A first impression

Ein charmantes Einfamilienhaus in massiver Bauweise, das mit seinem grof3ztigigen
Platzangebot und einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1414 m2 beeindruckt. Das im
Jahr 1989 erbaute Haus vereint solide Bauqualitat mit einem zeitlosen Wohnkomfort und
bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Familien, die Raum zum Leben, Arbeiten und
Wohlftihlen suchen.

Auf einer Wohnflache von ca. 150 m2 erstrecken sich 5 gut geschnittene Zimmer, die
durch helle Fensterflachen und eine angenehme Raumaufteilung bestechen. Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses - ideal fur gesellige
Stunden oder entspannte Abende mit Blick in den Garten.

Das Haus verfligt Gber ein Vollbad, ein Duschbad sowie ein Gaste WC, die alle gepflegt
und funktional ausgestattet sind. Durch die massive Bauweise und den gepflegten
Zustand bietet die Immobilie eine solide Grundlage ftr individuelle Modernisierungs- oder
Erweiterungsideen.

Besonders hervorzuheben ist die nachhaltige Energieversorgung: Die Immobilie ist mit
Photovoltaik und Solarthermie ausgestattet, was nicht nur die Energiekosten reduziert,
sondern auch einen wertvollen Beitrag zur 6kologischen Zukunft leistet.

Das weitlaufige Grundstiick ist ein echtes Highlight - ideal fir Gartenliebhaber, Familien
mit Kindern oder als Riickzugsort in griiner Umgebung.

Eine attraktive Immobilie in begehrter Wohnlage, mit klassischem Charme, grof3ziigigem
Raumangebot und au3ergewohnlich grof3en Grundstick - perfekt fur alle, die Wert auf
Qualitat, Ruhe und Zukunftspotenzial legen.
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Detalils of amenities

- Wohlfuhlklima:

FuRBbodenheizung im gesamten Haus sorgt fir gleichmaRige Warme und hohen
Wohnkomfort

- Gemuitlichkeit inklusive:

Der wasserfuhrende Kamin im Wohnbereich schafft eine behagliche Atmosphéare

- Fenster mit Stil:

Hochwertige Fenster mit Sprossen und Auf3enrollos bieten Charme, Sicherheit und
optimale Lichtverhaltnisse

- Nachhaltige Energieversorgung:

Solarthermie und Photovoltaikanlage sorgen fiir ein umweltfreundliche und
kostensparende Energiegewinnung

- Terassengenul} bei jedem Wetter:

Die Uberdachte Terrasse mit integrierter Markise ladt zu entspannten Stunden im Freien
ein - ob Sonne oder Regen

- Komfortabel parken:

Ein Caport sowie eine Garage bieten ausreichend Platz fir Fahrzeuge, Fahrrader und
Gartengerate

- Ausbaureserve Dachboden:

Der gerdumige Dachboden bietet eine hervorragende Ausbaureserve mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten
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All about the location

Deutsch Evern ist eine der begehrtesten Wohnlagen im stidlichen Landkreis Lineburg.
Der charmante Ort verbindet eine ruhige, familienfreundliche Umgebung mit der Nahe zur
Stadt LUneburg, die in wenigen Minuten erreichbar ist.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergéarten sowie
medizinische Einrichtungen befinden sich direkt im Ort oder in unmittelbarer Umgebung.

Die angebotene Immobilie liegt in einem gewachsenen, sehr gepflegten Wohngebiet mit
Uberwiegend Einfamilienhausbebauung. Die ruhige Lage sorgt fur ein angenehmes
Wohnumfeld und ein hohes Mal3 an Privatsphéare. Besonders hervorzuheben ist die gute
Anbindung: Sowohl die Lineburger Innenstadt als auch die Autobahn A39 sind schnell
erreicht, ebenso wie offentliche Verkehrsmittel.

FUr Freizeit und Erholung bieten umliegende Wiesen, Walder und die limenau zahlreiche
Moglichkeiten zum Spazierengehen, Radfahren oder einfach zum Entspannen in der
Natur.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 123.15 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marco Heilenmann

Stresemannstrafe 7, 21335 Lineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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