
Adendorf

Attractive 1-room apartment with garden in a quiet
park location – Rented investment property in

Adendorf
 

Property ID: 24105026

 

 
PURCHASE PRICE: 165.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 44,5 m2 • ROOMS: 1
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At a glance

Property ID 24105026

Living Space ca. 44,5 m²

Rooms 1

Bedrooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 1989

Type of parking 1 x Outdoor parking
space

Purchase Price 165.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Equipment Terrace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

06.11.2033

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

119.90 kWh/m²a

Energy efficiency
class

D

Year of construction
according to energy
certificate

1989
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Floor plans

This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

This currently rented 1-room apartment on the ground floor of a well-maintained

apartment building boasts a quiet location directly adjacent to Teichaue Park. Offering

approximately 45 m² of living space, it features a well-designed layout and a pleasant

living environment. The sunny terrace with a small garden makes this property

particularly attractive. Highlights: - Living and sleeping area with access to the terrace

and garden - Separate kitchen with a functional layout - Bathroom and storage room

conveniently accessible from the hallway - Outdoor parking space included For investors:

- Rented with an annual net rent of €6,840 - Monthly service charges: €232 - Sought-after

location in Adendorf with stable rental income - Well-maintained condition with no

immediate need for modernization Option for owner-occupiers: The apartment is also

suitable for long-term owner-occupancy – quietly situated, close to nature near Teichaue

Park, yet with good transport links.
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Details of amenities

Ausstattungsmerkmale

- Einbauküche

- Modernes Bad mit Dusche

- Abstellraum

- Wohn- und Schlafbereich

- Laminat / Fliesen

- Terrasse mit Gartenanteil

Zusatzräume

- Kellerraum

- Gemeinschaftlicher Trockenkeller

Stellplatz

- Außenstellplatz direkt vor dem Haus (anmietbar)

Technik

- Gaszentralheizung

Wirtschaftliche Daten

- Mieteinnahmen: 6.840 € p.a.

- Hausgeld: 232 € mtl.
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All about the location

Der beliebte Ort Adendorf liegt nur etwa vier Kilometer nordöstlich vom Lüneburger

Zentrum entfernt und ist nahezu mit der Stadt zusammengewachsen. Rund 11.000

Einwohner genießen hier die Lage zwischen Ilmenau und Elbe-Seitenkanal. Dank

hervorragender Bus- und Bahnverbindungen sowie dem direkten Anschluss an die

Autobahn ist eine schnelle Erreichbarkeit aller Ziele gewährleistet.

Die idyllische Umgebung am Erholungspark Teichaue lädt zu Spaziergängen, Radtouren

und entspannenden Stunden im Grünen ein. Gleichzeitig bietet Adendorf ein breites

Spektrum an Freizeit- und Sportmöglichkeiten – vom Golfplatz über Fitnessstudios bis hin

zu Freibad und Eissporthalle. Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf sowie

Kosmetik- und Wellnessangebote befinden sich in unmittelbarer Nähe. Auch die

medizinische Versorgung mit Ärzten und Apotheken sowie Schulen und

Kinderbetreuungseinrichtungen sind direkt vor Ort vorhanden.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 6.11.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 119.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1989.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marco Heilenmann

 

Stresemannstraße 7, 21335 Lüneburg
Tel.: +49 4131 - 70 74 92 0

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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/en/imprint

