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Property ID: 26122076 - 86399 Bobingen

At a glance
26122076 995.000 EUR
ca. 201,89 m? Single-family house/
Gabled roof Detached house
02.07.2026 Solid
9 Terrace, Guest WC,
5 Fireplace, Built-in
2 kitchen, Balcony
2000
2x Garage
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Gas certificate
05.11.2033 137.50 kWh/mz2a
Gas E

2000
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Diese gepflegte Immobilie in Bobingen lber zeugt mit einem grof3ziigigen Raumangebot,
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und einem hohen Maf3 an Wohnqualitat. Das
durchdachte Grundrisskonzept bietet ideale Voraussetzungen fur Familien mit erhohtem
Platzbedarf sowie fur individuelle Wohn- und L ebenskonzepte.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, der mit einem
Kaminofen mit zusatzlicher Kochmdoglichkeit eine behagliche Atmosphar e schafft und zum
Verweilen einladt. Der angrenzende K ochber eich bietet optimale Voraussetzungen fir das
gemeinsame Familienleben und gesellige Stunden mit Freunden.

Vom Wohnbereich sowie dem K ochber eich gelangen Sie auf die sonnige Terrasse mit
Markise, die den Wohnraum harmonisch ins Freie erweitert. Erganzt wird diese Ebene
durch ein Schlafzimmer sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer mit Dusche,
Doppelwaschtisch, WC und einem Bidet.

Ein besonderes Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Neben groR3ziigigen Grinflachen
stehen ein char mantes Schwedenhaus zur Verfligung.

Das Ober geschoss bietet vier gut geschnittene Schlafzimmer sowie ein zusatzliches
Hobbyzimmer, dasflexibel als Arbeits-, Gaste- oder Freizeitbereich genutzt werden kann.
Dashelle Tagedichtbad ist mit Dusche, Doppelwaschtisch, WC und einem Bidet ausgestattet.
Zusétzlichen Stauraum bietet der von zwei Schlafzimmern zugangliche Dachspitz.

Auch das Unter geschoss er 6ffnet vielfaltige Nutzungsper spektiven. Die vorhandenen Raume
eignen sich hervorragend als Homeoffice, Hobbybereich oder Spielzimmer und erweitern die
Wohn- und Nutzflache sinnvoll.

Der verbaute Kaminschacht ist mit Offnungen zur Warmeverteilung ausgestattet und nutzt
dasPrinzip der Konvektion. Das bedeutet: Der Kamin erwarmt die Luft im Schacht, diese
steigt nach oben und tritt durch Gitter6ffnungen in andere Raume sowie in den Flur im OG
und EG aus.

Nachhaltige Warme: Dank der installierten Solarthermie-Kollektoren wird Sonnenenergie
direkt zur Warmwasser aufber eitung genutzt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine grof3ziigige Doppelgar age mit
komfortablen Stellmoglichkeiten.
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Details of amenities

- Gute Anbindung

- ldeale Raumaufteilung

- Kaminofen mit Kochbereich, welcher mit Holz betrieben werden kann
- Untergeschoss mit zusatzlichem Wohnraum
- Ausgebauter Dachspitz

- zwel voll ausgestattete Badezimmer

- Solarthermie mit 2 Kollektoren

- Terrasse mit Markise

- Balkon

- Grol3ziigiger Garten

- Schwedenhaus

- Doppéelgarage
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All about the location

Die Stadt Bobingen mit seinen rund 18.500 Einwohnern ist ca. 13 km stidlich von Augsburg
gelegen.

Bobingen bietet Raum zum L eben und Arbeiten.

Neben einer guten Infrastruktur werden ein abwechslungsr eiches kulturelles Angebot sowie
vielfaltige Freizeit-, Sport- und Erholungsmaoglichkeiten geboten. In Bobingen findet man
alles, was Tag fur Tag bendtigt wird, aber auch viele Dinge, die das L eben bereichern.
Vielfaltigste Einkaufsmdglichkeiten, eine umgestaltete | nnenstadt mit angenehmer
Aufenthaltsqualitat, eine hervorragende ar ztliche Grundver sorgung sowie ein Krankenhaus
vor Ort runden das Angebot ab.

Bobingen ist eine kinder- und familienfreundliche Stadt.

Ein gut ausgebautes Netz an Kinder betreuungseinrichtungen, attraktiven Spielplatzen und
Freizeitangeboten steht Eltern und Kindern zur Verfigung. Eine Vielzahl von
Bildungseinrichtungen stehen zur Verfigung.

Ein hoher Kultur- und Freizeitwert dokumentiert sich weiter durch die Stadtbiicherel, sowie
dievielfaltigen Sportanlagen, das Schwimmbad , Aquamarin", die zahlreichen
Vereinsaktivitaten und die Nahe zum Naturpark , Westliche Walder" . Fahrrad- und
Feldwege verlaufen in alle Richtungen und laden zum Spazier engehen, Wandern und
Fahrradfahren ein.

Auch einerasche Anbindung durch den Bahnhof und die guten Busverbindungen sind
gewahrleistet. Von hier aus gelangt man mit der Regionalbahn in nur 12 Min. zum
Augsburger Hauptbahnhof.

Diein kurzer Entfernung erreichbare B17 bietet dem Pendler Anbindung an die A8

M Ginchen-Stuttgart oder in stidlicher Richtung nach Landsberg am Lech sowiedie A 96
nach Lindau.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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