Untermeitingen OT Lagerlechfeld

RESERVIERT: Reprasentativ, grof3zugig, ruhig:
Modernes Wohnambiente mit 2
Sonnenterrassen

Property ID: 26122049

‘ VON POLL

RENT PRICE: 1.700 EUR « LIVING SPACE: ca. 159 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

26122049
ca. 159 m?
Gabled roof
01.07.2026
4

3

1

2020

1 x Garage, 90 EUR
(Rent)

1.700 EUR
350 EUR

Like new

Solid

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Air-to-water heat certificate
pump 23.50 kWh/m?a
03.10.2030

A+

Air-to-water heat
pump 2017
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

von-poll.com
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

- | VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.
Kontaktieren Sie uns unter:
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A first impression

Diese reprasentative Wohnung vereint hohe Anspriiche an Wohnqualitat mit einer
attraktiven Lage am Ortsrand. Die Immobilie befindet sich im Erdgeschoss einer
modernen und ruhigen kleinen Wohnanlage, die aus lediglich vier Wohneinheiten
besteht. Die Wohnung erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 159 m? und
prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand. Sie wurde im Jahr 2020 fertig
gestellt und Uberzeugt mit einer gehobenen Ausstattung sowie einer

anspruchsvollen, modernen Architektur.

Der groBflachige, offene Wohn- und Essbereich prasentiert sich durch die groBen
Fenster besonders hell und einladend. Hier sorgt die FuBbodenheizung in allen
Raumen flr ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit. Mit insgesamt vier
Zimmern erdffnet diese Immobilie zahlreiche Moglichkeiten flr unterschiedliche

Lebensmodelle.

Die vorhandene Einbaukiiche kann wahlweise vom aktuellen Mieter Gbernommen
werden und bietet eine moderne wie funktionale Basis fur kulinarische Anspriiche.
Praktisch erganzt wird das Raumangebot durch eine separate Abstellkammer, die

zusatzlichen Stauraum fir diverse Haushaltsgegenstande bietet.

Das Tageslichtbad besticht durch zeitlos-moderne Gestaltung und hochwertige
Sanitarobjekte. Es verfligt Giber eine bodengleiche Dusche, eine Badewanne, ein
Waschbecken sowie ein WC - alles, was flr den taglichen Komfort gewilinscht
wird. Erganzend kommen Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung zum Einsatz, die
zusammen mit den elektrischen Rollladen ideale Voraussetzungen fir ein ruhiges

Wohngefihl schaffen.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Terrassen, die nach Siden und Westen




ausgerichtet sind. Sie stellen attraktive AuBenbereiche fir individuelle

Nutzungsmaoglichkeiten dar — von geselligen Stunden bis zum privaten Ruckzug im
Freien. GenieBen Sie einen herrlichen Ausblick ins Griine und wundervolle

Sonnenuntergange.

Zur Wohnung gehort ein komfortables Kellerabteil, das weiteren Stauraum bietet.
Fur Fahrzeuge steht ein Einzelgaragenstellplatz mit direktem Zugang zur Wohnung

zur Verfugung (zzgl. € 90,- monatliche Miete).

Uberzeugen Sie sich selbst von der reprasentativen Wohnqualitdt und der
hochwertigen Ausstattung dieser auBergewdhnlichen Wohnung.

Gerne informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
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Details of amenities

Besonders hervorzuhebende Ausstattungsmerkmale:

- moderne, ruhige kleine Wohnanlage mit 4 Wohnungen

- Erstbezug 2021, Baubeginn 2017

- heller, offener, reprasentativer Wohn-Ess-Bereich

- Einbaukliche (optional mit Ablése vom jetzigen Mieter)

- Deckenstrahler in allen Rdumen

- Abstellkammer

- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Wanne, Waschbecken und WC
- Kunststofffenster, 3-fach verglast

- elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- 2 Terrassen (Stden und Westen)

- komfortables Kellerabteil

- Waschmachinenanschluss / Trockner im Keller

- Grundwasserwarmepumpe / Solarthermie

- direkter Zugang Einzelgarage (zzgl. € 90,- / Miete monatl.)
- bezugsbereit ab 01.07.2026
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All about the location

Die Verwaltungsgemeinschaft Lechfeld liegt ca. 22 km sidlich von Augsburg und
bietet Innen mit seinen rund 8.000 Einwohnern neben einem romantischen Schloss
alle Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Drogerien, Apotheken,
Backer, Metzger, Fachgeschéfte und Banken sowie ein neues Arztehaus mit

Allgemeinmedizinern und Facharzten.

Kulturell sowie gesellschaftlich kann die Gemeinde mit den unterschiedlichsten
Institutionen aufwarten (Vereinswesen, Sport, Theater, Kunst, Biicherei,

Schwimmbad, etc.)

Durch den Lagerlechfelder Bahnhof der BRB / AVV sind Sie in ca. 20 Minuten
sowohl in Augsburg als auch in Landsberg. Die vierspurig ausgebaute B 17 ist nur
wenige Minuten entfernt. Dadurch erreichen Sie sehr schnell die A8 liber Augsburg

in Richtung Ulm/Stuttgart und die A96 nach Mulinchen/Lindau - ideal fur Pendler.

Durch die Nahe zum idyllischen Lech, zu den Stauseen und den westlichen
Waldern kdnnen Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei langen
Spaziergangen entspannen. Die beliebten Ausflugsziele am Rand der Alpen sind in

ca. 45 Minuten mit dem PKW erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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