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Helle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon

Property ID: 26122046
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PURCHASE PRICE: 160.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 52 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26122046
ca. 52 mz?
Gabled roof
2

1

1

1983

1 x Outdoor parking
space, 15000 EUR
(Sale)

160.000 EUR
Apartment

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

Central heating Ener gy demand
Gas certificate
01.12.2032 175.00 kWh/mz2a
Gas F

1983
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The property
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Leadin
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The property
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A first impression

Ankommen und wohlfiihlen —mit hervorragender Anbindung:

Diese helle und ansprechend geschnittene 2-Zimmer -Wohnung befindet sich im zweiten
Obergeschoss einer aul3er st gepflegten Wohnanlagein ruhiger und begehrter Lage von
Diedorf. Bereits beim Betreten Uberzeugt die Immobilie durch ihre angenehme
Wohnatmosphéare.

Das Her zstlick bildet der Wohn- und Essbereich mit bodentiefer Fensterfront, dieflr eine
lichtdurchflutete Atmosphare sor gt und direkten Zugang zum Balkon bietet.

Auch das gut geschnittene Schlafzimmer verflgt Gber einen Zugang zum Balkon und
unterstreicht den durchdachten Grundriss. Eine separate K liche sowie ein Tageslichtbad
erganzen das Raumangebot. Ein AuRRenstellplatz (zzgl. 10.000,-- €) rundet dieses attraktive
Angebot ab.

Diese Wohnung eignet sich sowohl ideal fiir Eigennutzer als auch alswertstabile
Kapitalanlage.
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Details of amenities

- ruhige und beliebte Wohnlage

- gute Infrastruktur

- ideale Raumaufteilung

- Tagedlichtbadezimmer mit Wanne und WC

- Uberdachter Balkon

- Dachterrasse zur gemeinschaftlichen Nutzung
- AulRenstellplatz (zzgl. 10.000,-- €)
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All about the location

Diedorf besitzt eine ausgepr agte I nfrastruktur; moder ne Ver sor gungseinrichtungen sowie
alle Geschafte des taglichen Bedar fs wie Supermérkte, Drogerien, Friseure, Apotheken,
Béacker, Metzger, Fachgeschifte und Banken stehen Ihnen zur Verfiigung. Zahlreiche Arzte
und ver schiedene Fachérzte haben in Diedorf ihre Praxen.

Pendler und Einwohner profitieren von dem nur 1 km entfer nten Bahnhof, dessen
Regionalziige Siein 12 Minuten nach Augsburgund in ca. einer Stunde nach M inchen oder
auch nach Ulm beférdern.

Die 20 Min. entfernte Anschlussstelle zur A8 fihrt Sie mit dem PKW in die Richtungen Ulm-
Stuttgart sowie Uber Augsburg nach Minchen.

Die Universitatsklinik ist mit dem Autoin nur 10 Minuten zu erreichen.
Naturliebhaber kénnen in den angrenzenden Wiesen ihre Freizeit aktiv gestalten oder bei

langen Spazier gangen im Naturpark Westliche Wéalder entspannen. Beliebte Ausflugsziele
sind z. B. der Exotenwald oder das nahe gelegene Kloster Ober schénenfeld.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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