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At a glance

26122042 198.000 EUR

ca. 48 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1953 Well-maintained
Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy
Gas COH.SL.JmptIOI’]
certificate
19.08.2028
125.80 kWh/m?a
Gas
D
1953
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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The property

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Diese helle Zweizimmerwohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, freundliche Lichtverhaltnisse und ein gepflegtes Wohnumfeld. Sie
befindet sich im Hochparterre eines ruhigen Mehrfamilienhauses und bietet ein

angenehmes Zuhause fir Singles oder Paare.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist das groBzlgige Wohnzimmer mit direktem Zugang
zu dem nach Westen ausgerichtetem Balkon, der Ihnen besonders in den
Nachmittags- und Abendstunden sonnige und entspannte Momente im Freien

ermaoglicht.

Die Wohnung verfligt auBerdem Uber eine groBe Kiiche mit Essbereich, die
ausreichend Platz fur gemeinsames Kochen und zum Verweilen bietet. Die
vorhandene Einbaukiche ist funktional ausgestattet und flgt sich harmonisch in

den Raum ein.

Das separate Schlafzimmer bietet eine angenehme Rickzugsmaoglichkeit.
Das moderne Badezimmer ist mit einer Dusche und Fenster ausgestattet und sorgt

durch seine zeitgemaBe Gestaltung flir Komfort im Alltag.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen eigenen Kellerraum, der

zusatzlichen Stauraum bietet.

Insgesamt prasentiert sich die Wohnung als eine helle, gut geschnittene Immobilie

mit Balkon und angenehmer Wohnatmosphare.
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Details of amenities

- Gut durchdachter Grundriss

- Helle und freundliche Rdume

- Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

- GroBe Kiche mit Essbereich

- Einbauklche

- Balkon mit Blick ins Griine (Westausrichtung)

- Kleiner Gartenanteil

- Modernes Badezimmer mit Dusche und Fenster

- Kellerraum
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohngegend mit
gepflegter Nachbarschaft. Die Umgebung ist iberwiegend von
Mehrfamilienhausern und viel Griin gepragt und bietet eine angenehme, entspannte

Wohnatmosphare.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie
Arzte sind bequem erreichbar. Auch Schulen und Kindergarten befinden sich in der

naheren Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass Sie die
Augsburger Innenstadt sowie andere Stadtteile schnell und unkompliziert erreichen.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung fir den

Individualverkehr.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus ruhigem

Wohnen und einer gut ausgebauten Infrastruktur.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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