Friedberg

Drei Wohneinheiten —ein Zuhause mit
auf3er gewohnlichen Per spektiven

Property ID: 26122089
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PURCHASE PRICE: 1.350.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 291,12 m2 ¢ ROOMS: 9 + LAND AREA: 710 m?
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At aglance

26122089

ca. 291,12 mz
Gabled roof
9

6

3

1972

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

1.350.000 EUR

M ulti-occupancy
house/ multi-family
home

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

Terrace, Fireplace,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
Qil
02.04.2036 196.60 kWh/mz2a
Oil F
1972
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WOHNEN

Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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A first impression

Dieses grof3zligige Dreifamilienhaus ver eint vielseitige Nutzungsméglichkeiten, durchdachte
Grundrisse und eine attraktive Wohnlage in Friedberg. In unmittelbarer Stadtnéhe gelegen,
profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur sowie kurzen Wegen zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und dem historischen Stadtkern.

Diedrei abgeschlossenen Wohneinheiten er 6ffnen zahlr eiche Per spektiven — ob als

M ehrgenerationenhaus, zur Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
nachhaltige K apitalanlage. Das flexible Wohnkonzept bietet ein hohes MaR3 an Privatsphére
und passt sich unterschiedlichsten L ebenssituationen an.

Grof3zugige, lichtdur chflutete Wohnber eiche schaffen auf jeder Etage ein angenehmes
Wohnambiente. Balkone und Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie und bieten
ideale Voraussetzungen, sonnige Stunden in entspannter Atmosphére zu genief3en. Der
gepflegte Garten erganzt das Auf3enangebot und l&adt zum Verweilen ein.

Dieses Dreifamilienhaus tiber zeugt nicht nur durch sein grof3ziigiges Platzangebot, sondern
vor allem durch seine aul3er gewohnliche Flexibilitat. Die Kombination aus attraktiver
Wohnlage, vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und nachhaltigem
Wertentwicklungspotenzial macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit — sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger.
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Details of amenities

- beliebte Lage

- Dreifamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
- optimale Raumaufteilung

- grofRzuigige und helle Wohnbereiche
- Kaminin allen Einheiten

- 2 Einbauktichen

- 4 Balkone

-3 Terrassen

- Gartenhaus

- Garage

- AulRenstellplatze
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All about the location

Die Stadt Friedberg, malerisch eingebettet, fasziniert ihre Besucher und Bewohner mit
einem besonder en Charme. Die historische Stadtmauer und die verwinkelten Gassen
verleihen dem Ort eine unver wechselbare Atmosphér e und ziehen sowohl Entdecker als
auch Einheimischein ihren Bann. Der Friedberger See, ein geschétztes Erholungsziel,
begeistert nicht nur Erholungssuchende, sondern auch Sportenthusiasten. Neben den
Beachvolleyballplétzen, die bel Sportlern besonder s beliebt sind, bietet der See auch eine
moder ne Wasser ski-Anlage.

Mit einer Flache von 8000 Hektar und rund 29.000 Einwohnern, die sich auf 13 Stadtteile
verteilen, bietet Friedber g eine moderne und zukunftsorientierte L ebensqualitét. Trotz der
ruhigen Umgebung ist das pulsierende Zentrum Augsburgsin wenigen Minuten mit dem
Auto erreichbar. Der direkte Zugang zur Autobahn A8 ermdglicht es, die dynamische Stadt
M dnchen in etwa 30 Minuten zu erreichen.

Zusatzlich bietet die Stadt eine ausgezeichnete Infrastruktur: Geschafte fir den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergarten und &ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3
erreichbar.




Property ID: 26122089 - 86316 Friedberg

Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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