Augsburg - Innenstadt

Urbanes L eben am Schafflerbach mit Balkon und
Gestaltungspotenzial

Property ID: 26122055

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 245.000 EUR ¢+ LIVING SPACE: ca. 62 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

26122055 245,000 EUR

ca. 62 m2 Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Well-maintained

1950 Solid
Sauna, Built-in

kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
02.08.2029 108.00 kWh/mz2a
Gas D

1950
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(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Diese renovier ungsbediirftige Wohnung im 1. Ober geschoss ver bindet eine zentrale L age mit
einer auRergewohnlich ruhigen, griinen Umgebung direkt am Schafflerbach — eine seltene
Kombination aus urbanem Wohnen und naturnahem Ruckzugsort.

Der durchdachte Grundriss bietet vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung
und Moder nisierung nach eigenen Vorstellungen —sowohl fur den Eigenbedarf alsauch als
attraktive Kapitalanlage.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit Balkon sowie die hellen Raume schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Ergénzt wird das Angebot durch ansprechende Gemeinschaftsflachen: eine grol3ziigige
Dachterrasse mit Ausblick sowie eine Terrasse am Wasser mit direktem Zugang zum
Schéffler bach.

I nsgesamt bietet sich hier die seltene Gelegenheit, eine Immobilie in besonderer Lage ganz
nach den eigenen Wiinschen zu gestalten.
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Details of amenities

- beliebte I nnenstadtlage

- direkt am Schafflerbach
- 1. Obergeschoss

- optimale Raumaufteilung
- Balkon

- Gemeinschaftsterrasse

- Fahrradraum

- Kellerabtell

- renovierungsbedr ftig
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All about the location

DieImmobilie befindet sich in beliebter Innenstadtlage und vereint urbanes L ebensgefiihl
mit einer hervorragenden | nfrastruktur.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — darunter die City-Galerie Augsburg — sowie Cafés,
Restaurantsund alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Umgebung und sind bequem ful3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend und gewahrleistet eine
schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile sowie des Umlands.

Vielféltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten, darunter nahegelegene Gr iinflachen sowie
der direkt angrenzende Schéfflerbach L echkanéle, bieten einen attraktiven Ausgleich zum
urbanen Alltag.

I nsgesamt (ber zeugt diese Lage durch ihre zentrale Position, die hervorragende
Erreichbarkeit sowie ein vielseitiges Umfeld aus urbanem Angebot und
Erholungsmaoglichkeiten.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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