
Augsburg

Prime city location - ideal for both investors and
owner-occupiers

 

Property ID: 25122157

 

 
PURCHASE PRICE: 130.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 30 m2 • ROOMS: 1
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At a glance

Property ID 25122157

Living Space ca. 30 m²

Floor 2

Rooms 1

Bathrooms 1

Year of construction 1966

Purchase Price 130.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Refurbishment

2020

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

27.09.2027

Power Source Gas

Energy Certificate Energy consumption
certificate

Final energy
consumption

168.90 kWh/m²a

Energy efficiency
class

F

Year of construction
according to energy
certificate

1966
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A first impression

Welcome to an exciting opportunity to experience urban living in a central location: This

well-maintained apartment on the second floor of a multi-family building is situated in the

heart of the city center and offers a thoughtfully designed layout and solid features,

making it ready for immediate occupancy or rental. With approximately 30 square meters

of living space, this apartment offers maximum usability and comfort in efficiently

designed rooms. The open and inviting living and sleeping area is flooded with natural

light through two large windows, creating a pleasantly bright ambiance that offers a

variety of design possibilities for any interior style. White doors underscore the

harmonious overall look of the apartment. The entrance area features a practical hallway

with an integrated kitchenette: This provides ample space for all necessary kitchen

utensils and simplifies everyday life with its compact functionality. A built-in wardrobe

provides additional storage space and clever use of room. In addition to the apartment

itself, a separate cellar compartment is available, offering further storage space. For your

convenience, you'll also benefit from shared laundry facilities – both a washing machine

and dryer are located there, making laundry care easy. We'd be happy to provide you

with further information or arrange a personal viewing appointment. We look forward to

your inquiry!



Property ID: 25122157 - 86153 Augsburg

Details of amenities

- zentrale Innenstadtlage nahe Vincentinum

- Einbauschrank

- 2 große Kunststofffenster, 2-fach, weiß

- weiße Türen

- heller, ansprechender Laminatboden

- Bad mit Wanne

- Diele mit Pantry-Küche

- Wände frisch gestrichen

- Speichernutzung mit Waschmaschine/Trockner

- Kellerabteil

- Wohnung sofort bezugsbereit
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All about the location

Lifestyle-Balance zum Greifen nah: Ob Schlendern durch die Altstadt, Abkühlen im

Proviantbach, durch die Lechauen spazieren oder radeln, der Standort ist wie gemacht,

um das, was Augsburg an Kultur und Lifestyle zu bieten hat, bequem zu genießen.

Das denkmalgeschütze Schlachthof-Quartier lädt in unmittelbarer Nähe mit seinen

diversen Restaurants (N8Stallung, Restaurant Schlachthof, Restaurant Kälberhalle,

Restaurant August, Feinkost Via del Gusto und Café Himmelgrün) zum Schlemmen ein,

frische Brötchen aus der Biobäckerei sind nur einen Katzensprung entfernt und wer ein

Fitnessstudio sucht, wird auch auf dem Gelände fündig.

Die Innenstadt von Augsburg ist mit einem kleinen Spaziergang durch die Altstadt

bequem zu erreichen.

Die Anbindung an die öffentlichen Verkehrsmittel ist ausgezeichnet.

Über die nahe Berliner Allee oder die Amagasaki Allee erreicht man in Kürze die Auffahrt

zur A8 Richtung München-Stuttgart oder in südlicher Richtung die B17.

Wenn Sie dem Stadttrubel entkommen wollen und die Natur erleben möchten, können

Sie dies im nahegelegenen Siebentischwald, dem Lech oder dem Naherholungsgebiet

Kuhsee. Erleben Sie diese großartige Natur auf den vielen Wanderwegen oder starten

Sie Ihren Fahrradausflug direkt vor Ihrer Haustüre.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 27.9.2027.

Endenergieverbrauch beträgt 168.90 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

