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Well-designed bungalow in a popular location

Property ID: 25122150

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 495.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 83 m2 « ROOMS: 3 + LAND AREA: 351 m2
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At a glance

25122150 495.000 EUR

ca. 83 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1978 Solid

1 x Garage

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand
i certificate
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05.11.2035 386.00 kWh/m?a
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The property

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg
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Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wi.von-poll.com

T - B

Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

This bungalow offers a rare opportunity to combine single-level living with ample design
flexibility — nestled in one of the region's most sought-after residential areas. Currently in
need of renovation, the house provides the ideal foundation for buyers who wish to
modernize and breathe new life into a property according to their own vision. Whether a
comprehensive renovation, stylish modernization, or careful redesign — here, a home with
a truly personal character can be created. The existing floor plan impresses with its well-
thought-out layout and single-level living space, which can be flexibly adapted to
individual needs. Large windows create a pleasant sense of space and open up views of
the garden — a place that, with a little attention to detail, can become a true oasis of well-
being. The location is undoubtedly one of the highlights of this property: quiet,
established, and with an environment that offers both quality of life and relaxation.
Shopping facilities, schools, and public transport connections are nevertheless
conveniently close by. A house with great potential — ideal for those who appreciate the
charm of a bungalow and are looking for a property that can be designed entirely
according to their own wishes. See for yourself the advantages of this property.




Property ID: 25122150 - 86391 Stadtbergen

Detalls of amenities

- beliebte Lage

- voll unterkellert

- ideale Raumaufteilung

- wohnen auf einer Ebene

- Bad mit Fenster

- Gaste-WC

- Abstellraum

- Hobbyraum

- Garage mit Zugang zum Haus
- uneinsehbares Grundsttick
- sanierungsbedurftig
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All about the location

Dieser Bungalow befindet sich in bevorzugter Lage von Stadtbergen — am Kappberg,
einer der gefragtesten Wohnadressen westlich von Augsburg. Die Umgebung ist gepragt
von einer ruhigen, gewachsenen Wohnbebauung und einem gepflegten, naturnahen
Umfeld.

Trotz der angenehm ruhigen Lage profitieren Sie von der Nahe zur Stadtbergen-
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte sowie Cafés und
Restaurants befinden sich im Ortszentrum von Stadtbergen und sind in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar.

Die Umgebung ladt zu Spaziergdngen, Radtouren und Freizeitaktivitaten im Grinen ein.
Gleichzeitig gewahrleistet die gute Verkehrsanbindung tber die B17 und A8 eine schnelle
Erreichbarkeit der Augsburger Innenstadt sowie der umliegenden Stadte wie Miinchen
und Ulm.

Hier verbindet sich exklusives Wohnen in bester Héhenlage mit der Nahe zur Stadt —
ideal fur alle, die Wert auf Ruhe, Privatsphare und zugleich eine gute Erreichbarkeit
legen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 386.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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