Aichach

Barrierefreies Penthouse mit energieeffizienter
Bauweise und grof3zugiger Dachterrasse in
ruhiger Wohnlage

Property ID: 26122016
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PURCHASE PRICE: 650.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 114,94 m2 « ROOMS: 4
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At a glance

26122016 650.000 EUR

ca. 114,94 m? Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Like new

2013
Solid

1 x Outdoor parking

space, 1x Terrace, Guest WC,

Underground car Built-in kitchen

park, 20000 EUR

(Sale)
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
2
03.03.2036 68.90 kWh/m*a
B
Pellet-Fuelled
2015
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[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Dieses moderne und barrierefreie Penthouse befindet sich in ruhiger Wohnlage und
vereint moderne Architektur, eine energieeffiziente Bauweise sowie eine
durchdachte Raumgestaltung auf hohem Niveau. Der Effizienzhausstandard KfW
70, ein Aufzug sowie der barrierearme Zugang schaffen ein komfortables

Wohnumfeld fur unterschiedliche Lebensansprliche.

Der groBzlgig gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter hochwertiger
Einbaukliche bildet das Herzstlick der Wohnung und beeindruckt durch weitlaufige
Fensterflachen, die ein lichtdurchflutetes und reprasentatives Ambiente entstehen
lassen. Erganzt wird das Raumangebot durch drei weitere, flexibel nutzbare
Zimmer, die sich ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Edler
Parkettboden in Kombination mit einer flachendeckenden FuBbodenheizung sorgt

flir ein besonders angenehmes Wohngeflhl.

Das stilvolle Tageslichtbad Uberzeugt mit einer modernen Ausstattung aus
Badewanne, bodengleicher Dusche, WC sowie Doppelwaschtisch und wird durch

ein zusatzliches Gaste-WC erganzt.

Ein besonderes Highlight ist die teilweise Uberdachte Dachterrasse, die den

Wohnraum harmonisch nach auBBen erweitert.

Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein separates Kellerabteil bieten
zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird diese besondere Immobilie durch einen

Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €) sowie einen zusatzlichen AuBenstellplatz.
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Details of amenities

- beliebte und ruhige Lage

- Effizienzhaus KfW 70

- Aufzug

- barrierefreier Zugang

- gut geschnittene Raumaufteilung

- offener Koch-, Wohn- und Essbereich

- hochwertige Einbaukiiche mit Bora-Dunstabzug und Miele-Geraten
- Tageslichtbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche, Handtuchwarmer
- Dachterrasse teilweise mit Glastiberdachung
- Markise

- Gaste-WC

- groBzlgige Fensterflachen

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- energieeffiziente Pelletheizung

- FuBbodenheizung

- hochwertiger Parkettboden

- moderne Fliesen in Kiche, Bad und WC

- elektrische Rollladen

- Abstellraum

- Kellerabteil

- Tiefgarage zzgl. 20.000,-- €

- AuBenstellplatz
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All about the location

Dieses Penthouse befindet sich in ruhiger Wohnlage von Aichach, einer Region, die
durch ihre zentrale Lage zwischen Augsburg und Minchen Uberzeugt. Die Stadt
verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés und Restaurants sowie einer umfassenden medizinischen Versorgung.
Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vor Ort vorhanden und

unterstreichen die Familienfreundlichkeit des Standorts.

Aichach bietet zudem ein reges Vereinsleben, zahlreiche Sport- und
Freizeitmdglichkeiten sowie attraktive Naherholungsgebiete, die zu einer hohen

Lebensqualitat beitragen.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Der Bahnhof Aichach ist in wenigen Minuten
erreichbar und bietet regelmaBige Zugverbindungen nach Augsburg und Ingolstadt.
Mit dem Pkw besteht eine schnelle Anbindung an die B300 in Richtung Augsburg
sowie an die A8 mit direkter Verbindung nach Minchen und Stuttgart. Der

Flughafen Miinchen ist in ca. 45 Minuten erreichbar.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821-5089 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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