Augsburg - Innenstadt

Charmante Wohnung im Herzen der I nnenstadt

Property ID: 26122095
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PURCHASE PRICE: 300.000 EUR < LIVING SPACE: ca. 66,39 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

26122095 300.000 EUR

ca. 66,39 m? Apartment

3 Kauferprovision

° betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1962 Kaufpreises
Solid

Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy demand
Remote certificate
22.02.2028 110.00 kWh/mz2a
o i D
District heating
1962
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The property
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The property

.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet auf rund 66 m2 ein komfortables Zuhausein
zentraler Lage. Sie Uiber zeugt durch eine durchdachte Aufteilung und eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder kleine Familien.

Der helle Wohn- und Essbereich mit grol3en Fenstern und Par kettboden bildet das
Herzstliick der Wohnung. Angrenzend befindet sich die separate K tiche mit ausreichend
Platz sowie ein praktischer Abstellraum. Das Schlafzimmer bietet Raum fir ein grof3es Bett
und Schrank, wahrend dasdritte Zimmer flexibel alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden kann.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet; zusatzlich steht
ein separ ates Gaste-WC zur Verflugung.

Diese Immobilie vereint zentrale L age, funktionalen Grundriss und helle Raume mit
gepflegtem Parkett.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir |hnen weitere I nformationen zur
Verfligung oder vereinbaren einen Besichtigungster min.
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Details of amenities

- Zentrale Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Helle Raumlichkeiten

- Grof3zugiger Wohn - und Essbereich
- Einbauktiche
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All about the location

Die Immobilie befindet sich im Herzen der Augsburger Innenstadt, einer der begehrtesten
Wohn- und Geschéaftsadressen der Fugger stadt. Augsburg zahlt zu den altesten Stadten
Deutschlands und Uberzeugt mit einer einzigartigen Mischung aus Geschichte, Kultur,
urbanem L eben und moder ner Infrastruktur.

Die zentrale L age bietet eine hervorragende Anbindung: Der Hauptbahnhof ist in wenigen
Minuten erreichbar und ermdoglicht schnelle Verbindungen nach M tinchen, Ulm und
Stuttgart. Uber die nahegelegene B17 sowie die Autobahn A8 (M iinchen—Stuttgart) besteht
zudem ein optimaler Anschluss an dasregionale und Uberregionale Stral3ennetz. Innerhalb
der Stadt sorgen StralRenbahn- und Buslinien fur eine bequeme Mobilitat ohne Auto.

In fuBlaufiger Entfernung befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants,
Cafés, Arzte, Banken und kulturelle Einrichtungen. Der historische Rathausplatz, die

ber thmte M aximilianstral3e mit ihren Prachtbauten sowie die Fuggerel —die élteste
bestehende Sozialsiedlung der Welt —verleihen der Innenstadt ein unvergleichliches Flair.

Auch fur Freizeit und Erholung ist gesorgt: Der nahegelegene Stadtgarten, die Augsburger
Puppenkiste oder die Kongresshalle bieten ein abwechslungsr eiches Freizeit- und
Kultur programm.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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