Augsburg — Gdggingen

Quiet 3-room apartment with conservatory including
underground parking space

Property ID: 25122108
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 399.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 99 m2 « ROOMS: 3
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At a glance

25122108 399.000 EUR

ca. 99 m?2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1969 Solid

1 x Underground car

park Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Gas certificate
25.03.2034 167.00 kWh/m?a
Gas F

1969
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\ § Finden Sie
(o o W Ihre Immobilie.
2hem | suc L

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

This spacious 3-room raised ground floor apartment in a sought-after residential area of
Goggingen offers approximately 99 mz2 of living space with a well-designed layout, a
pleasant ambiance, and a cozy atmosphere. The bright living room, together with the
adjoining conservatory, forms the heart of the apartment and invites you to relax in a
light-filled environment. The separate fitted kitchen is functionally equipped and blends
harmoniously into the overall design. The quiet bedroom and an additional room, which
can be flexibly used as a children's room, guest room, or office, offer a variety of
possibilities. The bathroom is equipped with a shower, sink, and toilet, and a separate
guest toilet provides added convenience. Three practical storage rooms offer ample
space for organization and storage. This attractive offer is rounded off by an underground
parking space. Discover the advantages of this property for yourself — we look forward to
hearing from you.
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Detalls of amenities

- beliebte Wohnlage mit sehr guter Infrastruktur
- grof3zigiges, helles Wohnzimmer

- Einbaukiche

- Wintergarten

- Badezimmer mit Dusche und WC

- Gaste-WC

- 3 Abstellraume

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz inklusive
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All about the location

Diese Immobilie liegt im attraktiven Stadtteil Augsburg-Géggingen, einem der
begehrtesten Wohnstandorte der Stadt. Die Lage vereint ruhiges, familienfreundliches
Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und idealer Anbindung.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés,
Restaurants, Apotheken und Arzte. Kindergéarten, Schulen sowie weiterfiihrende
Bildungseinrichtungen sind gut erreichbar und unterstreichen die Familienfreundlichkeit
des Standorts.

Zur Freizeitgestaltung laden die Wertachauen mit ihren Rad- und Spazierwegen sowie
der nahegelegene Gdgginger Park ein — perfekt fur alle, die gerne im Grlinen aktiv sind.
Kulturinteressierte schatzen das historische Kurhaus Géggingen, das mit
Veranstaltungen und Konzerten zur kulturellen Vielfalt beitragt. Auch die WWK Arena,
Heimspielstatte des FC Augsburg, ist in wenigen Minuten erreichbar und erweitert das
sportliche und gesellschaftliche Angebot der Umgebung.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent — sowohl mit dem PKW Uber die B17, unter anderem
in Richtung Autobahn A8, als auch mit Bus und StralRenbahn mit direkter Verbindung in
die Augsburger Innenstadt.

Goggingen steht flr hohe Lebensqualitat, eine gewachsene Nachbarschaft und eine
moderne Infrastruktur — ein idealer Ort fiir alle, die naturnah und dennoch stadtnah
wohnen mochten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergieverbrauch betragt 167.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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