
Langweid am Lech / Foret – Langweid am Lech

Modern semi-detached house in a popular, quiet
location

 

Property ID: 25122123

 

 
PURCHASE PRICE: 698.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 127 m2 • ROOMS: 4 • LAND AREA: 255 m2
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At a glance

Property ID 25122123

Living Space ca. 127 m²

Roof Type Half-hipped roof

Rooms 4

Bedrooms 3

Bathrooms 1

Year of construction 2015

Type of parking 2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Purchase Price 698.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Condition of
property

Well-maintained

Construction
method

Solid

Equipment Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen
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Energy Data

Type of heating Central heating

Energy Source Gas

Energy certificate
valid until

23.09.2035

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

89.30 kWh/m²a

Energy efficiency
class

C

Year of construction
according to energy
certificate

2015
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A first impression

Located in a quiet, sought-after residential area, this modern semi-detached house, built

in 2015 using solid construction methods, offers a comfortable and stylish home thanks to

its well-designed layout and high-quality finishes. The entrance area welcomes you with a

friendly atmosphere. The hallway provides ample space for a wardrobe and a modern

guest WC. The open-plan living and dining area, with its generous windows, creates

optimal lighting conditions and a pleasant living environment. A wood-burning stove adds

a special touch on cooler days and provides cozy warmth. The adjacent, modern fitted

kitchen impresses with high-quality appliances and plenty of workspace – ideal for those

who enjoy cooking and sharing meals. Upstairs, two well-proportioned bedrooms await

their new residents. Perfect as a quiet retreat for parents and children, they can also be

flexibly configured as a home office. A high-quality, modern bathroom with a corner

bathtub and separate shower completes the living space on this level. The converted attic

features an additional bedroom with a dressing room and a room already prepared for a

bathroom. The basement offers additional usable space that can be used as hobby

rooms, offices, or storage. A particular highlight is the covered terrace with infrared

heaters. It adjoins the open-plan living and dining area and invites you to enjoy relaxing

hours outdoors – regardless of the weather or season. The beautifully landscaped garden

has been designed with meticulous attention to detail and offers ample space for leisure,

play, and relaxation. A garage with direct access to the garden, along with two additional

parking spaces, provides flexible parking options for you and your guests. The entire

property is in excellent condition. Its convenient yet quiet and desirable location offers

easy access to shops, schools, kindergartens, and public transportation. The combination

of modern living comfort, high-quality fixtures and fittings, and a well-designed floor plan

leaves little to be desired. We would be happy to provide you with further information or

arrange a personal viewing appointment. Discover the unique qualities of this house for

yourself and see this attractive property for yourself. We look forward to your inquiry!
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Details of amenities

- ruhige, beliebte Lage

- energieeffiziente Bauweise

- durchdachter Grundriss

- moderne Einbauküche

- offener Wohn-/Ess-Bereich

- Kaminofen

- Gäste-WC

- Fußbodenheizung im Badezimmer

- vollständig unterkellert

- elektrische Rollläden

- Pergola mit ALU-Überdachung und Infrarotstrahler

- schön angelegter Garten

- Garage mit Tür zum Garten

- 2 PKW-Stellplätze
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All about the location

Langweid am Lech ist eine aufstrebende Gemeinde mit knapp 9.000 Einwohnern und

liegt ca. 15 km nördlich von Augsburg an der vierspurig ausgebauten Bundesstraße 2.

In den verschiedenen Gemeindeteilen haben junge Familien die Möglichkeit, aus

insgesamt vier Kitas oder Kindergärten zu wählen. In Langweid gibt es eine Grund-,

Haupt- und Mittelschule, die auch eine Mittagsbetreuung anbietet. Das Medizinische

Versorgungszentrum (MVZ) in der Achsheimer Straße fungiert als zentrale Anlaufstelle

für die ärztliche Versorgung, mit Ärzten und Ärztinnen in den Bereichen Allgemein- und

Innere Medizin sowie einem großen Team von medizinischem Fachpersonal.

Besonders hervorzuheben ist das rege Vereinsleben wie die Freiwillige Feuerwehr sowie

die Musik- und Schützenaktivitäten. Zudem gibt es verschiedene Vereine für Indoor- und

Outdoorsport sowie die Lechfischerei.

Dank der Nähe zum Lech, einem nahe gelegenem Wald und dem nur wenige Minuten

entfernten Langweider See können Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten. Ein weit

verzweigtes Netz von Rad- und Wanderwegen lädt zu sportlichen Aktivitäten ein.

Genießen Sie lange Spaziergänge in der frischen Luft und entspannen und

entschleunigen Sie Geist und Seele.



Property ID: 25122123 - 86462 Langweid am Lech / Foret – Langweid am Lech

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 23.9.2035.

Endenergiebedarf beträgt 89.30 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2015.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Gräf

 

Werbhausgasse 2 / Eingang Bäckergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/en/imprint

