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Augsburg - Innenstadt

Exclusive maisonette apartment in Augsburg —
ver satile and generoudsly proportioned

Property ID: 25122124

VON POLL

PURCHASE PRICE: 790.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 186,4 m2 « ROOMS: 7

www.von-
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At aglance

25122124 790.000 EUR

ca. 186,4 m? M aisonette

3 Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Underground car

Guest WC, Built-in
?S;Ike’) 25000 EUR kitchen, Balcony
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Energy Data

District heating Energy demand
Remote certificate
03.05.2028 115.50 kWh/mz2a
o i D
District heating
1978




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25122124 - 86152 Augsburg - Innenstadt

The property

TN




Property ID: 25122124 - 86152 Augsburg - Innenstadt

The property




\/p VON POLL

Property ID: 25122124 - 86152 Augsburg - Innenstadt

The property




\/p VON POLL

Property ID: 25122124 - 86152 Augsburg - Innenstadt

The property
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

www.von-p
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
i VoW W [hre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Floor plans

Schlafen

Vorratsraum

Kochen

Wohnen
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3. Obergeschoss

Atelier ! !

Galerie

Studio /‘

Gastezimmer




Property ID: 25122124 - 86152 Augsburg - Innenstadt

A first impression

Nestled in a quiet and idyllic courtyard, thisproperty ispart of a well-maintained residential
complex. This exceptional maisonette apartment spanstwo floors and offersa uniqueliving
experience with ample space and flexibility. With a generous living area distributed across
seven rooms, it isideal for families, couples needing extra room, or for those seeking a
combination of living and working. The apartment enjoysa primelocation in Augsburg—
quiet yet conveniently connected to shops, schools, public transport, and the city center. A
special highlight: The property features two separate entrances, allowing it to be easily
divided into two independent living units— perfect for multi-generational living or asan
investment property with rental potential.
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Details of amenities

- ruhige Lage mitten in der Innenstadt

- wohnen Uber zwei Etagen

- grof3ziigige Raumaufteilung

- separ ate Garderobe

- Einbauktiche

- GasteWC

- zwel Uberdachte L oggien

- zwel Eingange, Nutzung als zwei eigenstandige Wohneinheiten moglich

- grol3er massiver Kellerraum

- zwel gekennzeichnete Platze fir Waschmaschine/Trockner im gemeinschaftlichen
Waschmaschinenraum

- Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 25.000,-- €) ist direkt vom Treppenhaus (tr ockenen Ful3es)
erreichbar
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All about the location

Die Wohnung befindet sich in zentraler und dennoch auf3er gewdhnlich ruhiger Lageim
Herzen von Augsburg. Sie verbindet auf harmonische Weise urbanes L ebensgefiihl mit der
Ruhe eines Riickzugsortes — eine seltene Kombination, die Wohnqualitat und L ebensstil
perfekt vereint.

Direkt vor der Haustlr erwartet Sie die ganze Vielfalt des Stadtlebens:
Einkaufsmoglichkeiten, Boutiquen, char mante Cafés, Restaur ants, Apotheken, Ar zte,
Schulen und kulturelle Einrichtungen befinden sich in bequemer fuRlaufiger Entfernung.

Dank der hervorragenden Anbindung an Bus und Straf3enbahn sind Sie bestens ver netzt
und erreichen das Stadtzentrum sowie den Hauptbahnhof in nur wenigen Minuten.
Auch dieB17 und die Autobahn A8 sind schnell erreichbar und bieten eineideale
Verbindung in Richtung M inchen, Ulm und Landsberg am Lech.

Diese L age bietet das Beste aus beiden Welten — stilvolles Wohnen in ruhiger Atmosphare
und gleichzeitig die Vorziige der Innenstadt direkt vor der Tur. Ein Wohnumfeld, das
gleicher malien wertbestandig, komfortabel und begehrt ist.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.5.2028.

Endenergiebedarf betragt 115.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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