Augsburg — Haunstetten

RESERVED: Rented 2-room apartment in
Haunstetten

Property ID: 25122089
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PURCHASE PRICE: 220.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 54,04 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

25122089
ca. 54,04 mz
1

2

1

1

1993

1 x Underground car
park, 15000 EUR
(Sale)

220.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained

Solid

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating
Gas
23.07.2033

Gas

Energy consumption
certificate

111.30 kWh/m2a

D

1993
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewlinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

This well-designed two-room apartment is located in the popular Haunstetten district and
impresses with its thoughtful layout and pleasant living atmosphere. The bright living area
offers direct access to the balcony, providing additional outdoor space on sunny days and
inviting relaxation. The rooms are clearly structured and functionally designed — ideal for
investors, couples, or singles seeking a well-maintained and practical property. The
bathroom features a bathtub and meets all the requirements for everyday comfort. The
separate kitchen includes a fitted kitchen, which is included in the purchase price. The
apartment is in excellent condition, making it easy to rent out or use yourself. An
underground parking space can be purchased for an additional €15,000, providing
weather-protected parking directly at the building. A separate cellar compartment offers
practical storage space. The apartment is currently rented — a plus for investors seeking a
stable, long-term investment. A well-thought-out living concept, clear structures, and solid
rental potential — an attractive opportunity for those who value stability and quality living.
See for yourself the advantages of this property — we look forward to hearing from you.
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Detalls of amenities

- beliebte Lage

- gute Raumaufteilung

- Einbaukiche

- Balkon

- Tiefgaragenstellplatz fur zzgl. 15.000€
- Kellerabteil

- derzeit vermietet
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All about the location

Haunstetten befindet sich im Stiden Augsburgs zwischen den Flissen Lech, Wertach und
Singold auf einer Niederterrasse.

Ostlich von Haunstetten befindet sich der Haunstetter Wald, der sich nach Osten bis an
den Lech und die Meringer Au erstreckt. Nach Suden hin schlief3t sich der Stadtwald an.
Nordlich des Haunstetter Walds finden Sie den Siebentischwald, der bis in den Spickel
hineinreicht.

Die griine Umgebung bietet als Naherholungsgebiet einen hohen Freizeitwert. Sportliche
Betatigung und Entspannen kann man direkt vor der Haustir. Die Eissporthalle, eine
Sporthalle mit Hallenbad, das Stadion und das Naturfreibad bieten vielfaltige
Moglichkeiten fir die ganze Familie.

Die gunstige Verkehrslage und die angenehmen Lebensbedingungen liel3en Haunstetten
schon seit langem zu einem bevorzugten Wohngebiet werden, das nicht von ungefahr
den Titel "Gartenstadt" tragt.

Im engeren Umfeld finden Sie Banken, Arzte, Restaurants und weitere Geschafte - auch
eine rasche Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist gewahrleistet. Von hier aus
gelangt man schnell in die Augsburger Innenstadt oder in die Universitat; die
Stralenbahnhaltestelle "Brahmsstraf3e" ist in 3 Minuten fu3laufig erreichbar.

Nur ca. 5 Minuten entfernt befindet sich das Universitatsklinikum Stid, das Sie bequem
mit dem Bus der Linie 24 erreichen.

Die in kurzer Entfernung erreichbare 4-spurig ausgebaute B17 bietet dem Pendler
Anbindung an die A8 Miinchen-Stuttgart oder in stidlicher Richtung nach Landsberg am
Lech und an die A96 in Richtung Minchen-Lindau.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2033.

Endenergieverbrauch betragt 111.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49 821 - 50 89 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/en/imprint

