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PURCHASE PRICE: 330.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 4
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At aglance

25122066
ca. 95 m?
3

4

3

1

1955

1 x Outdoor parking
space, 15000 EUR
(Sale)

330.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Ene_rgy consumption
Gas certificate
25.09.2027 107.77 kWh/mz2a
Gas D

1955




VON POLL

Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property




Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property

www.von-poll.com



Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property




Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property




VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property

www.von-poll.com




Property ID: 25122066 - 86391 Stadtbergen / Leitershofen - Stadtbergen

The property
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The property

[T - B

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Thisapartment impresses with its pleasant location and family-friendly layout featuring four
well-proportioned rooms. The spacious bathroom offers both a bathtub and a separate
shower —and a practical bonus: two sinks. In the open-plan living and dining area with an
adjoining fitted kitchen, the fireplace isthe center piece, creating a cozy atmosphere. A
parking space completesthe offering. The apartment will be available soon. Please feel free
to arrange a viewing appointment.
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Details of amenities

- Einbaukiche

- grolRes Badezimmer mit Badewanne und Dusche, zwei Waschbecken
- Kamin

- grofRer Dachboden (weiter e Nutzflache)

- verkehrsgunstige Lage

- ideal fur Pendler: B 17 schnell erreichbar

- gepflegtes Haus, angenehme Hausgemeinschaft

- Stellplatz (zzgl. 15.000 €)
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All about the location

Diese schone Wohnung liegt in dem ruhigen Viertel EImer-Fryar-Circleim beliebten Ortsteil
Stadtbergen. Der Sheridan-Park, alsauch die Westlichen Walder sind ful3laufig zu erreichen
und somit hervorragend flr sonnige Spazier gange. | nnerhalb von 50 m finden Sie einen fr
Kinder sehr attraktiven Spielplatz.

Stadtbergen grenzt im Westen an Augsburg und ist mit seinen rund 15.000 Einwohnern die
funftgroRte Stadt des L andkreises.

Schulen und Kinder garten, Einkaufsmoglichkeiten und sémtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfsfindet man in bequemer Reichweite.

Durch die sehr zentrale L age haben Sie eine hervorragende Verkehr sanbindung sowohl mit
dem Auto alsauch mit den offentlichen Verkehrsmitteln:

DieB17 und die B300 sind ca. 700m entfernt. Bereitsnach 10 Minuten sind Sie auf der A8.
Die Haltestelle der StraRenbahnlinie 3 (ca. 300 m entfernt) ist fuBlaufig in wenigen Minuten
zu erreichen. Mit der StralRenbahn gelangen Siein ca. 15 Minuten in die Augsburger
Innenstadt.

Zum Uniklinikum benétigen Sie nur 7 Minuten mit dem Auto.
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Other information

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.9.2027.

Endener gieverbrauch betréagt 107.77 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1955.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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