VON POLL

Aichach

Liveright on the edge of afield —with a pool and a
secluded garden.

Property ID: 25122063

VON POLL

IMMOBILIEN

PURCHASE PRICE: 899.000 EUR ¢ LIVING SPACE: ca. 228,62 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 2.461 m?
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At aglance

25122063 899.000 EUR

ca. 228,62 m? Single-family house/

Gabled roof Detached house

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

3 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1958 Solid

4 x Garage
ca. 99 m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Electricity Energy demand
21.05.2035 certificate
99.60 kWh/m2a
Air-to-water heat
pump C
1958
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‘ W Finden Sie
(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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.| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

Thismodernized and highly desirable property issituated on an idyllic hillsidein Aichach
and offersan exceptional living environment with ample spaceto spread out. The estate
impresses with its generous layout and the successful combination of timeless ar chitecture
with modern amenities. On the ground floor, you will find an open, light-filled living area
with accessto the covered terrace, perfect for relaxing and unwinding. The adjacent kitchen
and dining area with a practical pantry offersboth functionality and comfort. From the
dining area, you have direct accessto theroof terrace, which boasts breathtaking views
across the expansive grounds and stunning vistas of the surrounding fields. A stylish
bathroom with a bathtub and an additional room, ideally suited as an office, complete the
living space on thislevel. Upstairs, there are three bedrooms, all equipped with high-quality,
custom-built war drobes, providing plenty of storage space. The master bedroom hasits own
access to another roof terrace—perfect for relaxing outdoors. An additional bathroom with a
shower addsto the comfort on thisfloor. The basement offers additional useful rooms,
including another bathroom and a separ ate kitchen with direct access to the garden. The
lovingly landscaped gar den leaves nothing to be desired: a heated pool invites you to swim
and relax, whilethe brick garden house offersa variety of uses. A pond, an outdoor
enclosure for small animals, numerousfruit trees, and raised beds complete the offering and
create a green oasisright outside the front door. A double garage with awallbox and a
basement, aswell asanother double garage, are available for vehicles. The house combines
exclusiveliving in a natural setting with modern comfortsand isideal for people who value
individuality, spaciousness, and quality of life.
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Details of amenities

- Ortsrandlage am Feldrand
- Hanglage

- weitlaufiges Grundstiick

- ideale Raumaufteilung

- Einbauktiche

- Einbauschr énke

- uneinsehbarer Garten

- beheizter Pool

- gemauertes Gartenhaus

- Werkstatt mit Kiihlhaus

- AuBengehege fur Kleintiere
- Teich

- 22-kW-Solar system

- 22-kW-Speicher

- 4 Garagen

- Wallbox
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All about the location

Die altbayerische Her zogstadt Aichach liegt im Stadtedreieck M iinchen - Augsburg -
Ingolstadt idyllisch am Fllsschen Paar.

Aichach bietet |hnen mit seinen rund 24.000 Einwohner n alle Geschéafte destéglichen
Bedarfswie Supermérkte, Drogerien, Apotheken, Backer, M etzger, Banken,
Allgemeinmediziner und Fachar zte sowie ein renommiertes neues Krankenhaus. Auch ein
Freibad sowie ein Hallenbad stehen zur Verfiigung. Die historische Altstadt mit seinen
vielseitigen Kneipen und Restaurantsin den mittelalterlichen Gassen ladt zum romantischen
Bummeln ein. Das nahe gelegene Unterwittelsbacher Schlossder Kaiserin Sissi bietet
zahlreiche Ausstellungen und versetzt Sie zurtick in eine prunkvolle Zeit.

Kindergarten und -krippen, Kitas sowie eine Grund - und Mittelschule als auch
weiter flihrende Schulen (Realschule und Gymnasium) befinden sich ebenfalls hier.

Mit der nur in wenigen Minuten entfer nten Regionalbahn gelangen Sie stressfrei in
Richtung Augsburg (25 Min.) und Ingolstadt (35 Min.). Im ca. 10 Minuten entfernten
Altomunster befindet sich ein S-Bahnanschluss. Bushaltestellen sowie Schulbusse sind
fuRlaufig erreichbar. Uber die ausgebaute B 300 und die nur wenige Kilometer entfernte
Autobahn A8 erreichen Sie mit dem PKW in ca. 18 Minuten Augsburg oder in ca. 30
Minuten M dnchen. Mobilitat auch ohne Auto ist hier gewahrleistet.

Rund um Aichach finden Sie eine hiigelige L andschaft mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen, ein Walderlebnispfad bietet besonder e Herausforderungen. Hier kénnen
Naturliebhaber ihre Freizeit aktiv gestalten oder sich bei langen Spazier gangen entspannen.
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Other information

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.60 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1958.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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