Augsburg

Grol3zuigiger Bungalow mit ca. 242 m2 Gesamtflache —
davon ca. 160 m2 Wohnflache und ca. 82 m2
zusatzlicher Nutzflache

Property ID: 26122045

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 1.100.000 EUR * LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 541 m?
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At a glance

26122045 1.100.000 EUR

ca. 160 m2 Single-family house/

Gabled roof Detached house

8 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1989 Solid
ca. 240 m2

Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy consumption
i certificate
Qil
28.03.2035 130.90 kWh/mz2a
Oil E
1989
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

In ruhiger und begehrter Wohnlage préasentiert sich dieser grof3ztigige Bungalow mit
beeindruckendem Raumangebot und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.

Bereitsbeim Betreten entfaltet sich ein Geflihl von Weite und Eleganz: Helle, grof3ziigig
geschnittene Raume, ein durchdachter Grundriss sowie eine hochwertige Ausstattung
schaffen ein reprasentatives und zugleich angenehmes Wohnambiente. Edle Marmor bdden
und grof3e, bodentiefe Fenster flachen unter streichen den gehobenen Charakter der
Immobilie und sorgen fiir einelichtdurchflutete Atmosphare.

Ein besonderes Highlight ist das vollstandig ausgebaute Souterrain, das Giber die eigentliche
Wohnflache hinaus eine zusétzliche Nutzflache von ca. 82 m2 bietet. Diese hochwertig
gestalteten Raume sind vielseitig nutzbar — ob alsWohn-, Arbeits-, Gaste- oder
Hobbybereich —und erweitern die M 6glichkeiten des Hauses er heblich.

Dieflexible Raumstruktur eréffnet zahlreiche Wohnkonzepte und eignet sich ideal fir
Familien, fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten oder auch fir
M ehr gener ationenhaushalte.

Das Grundstiick mit Garten bietet dartUber hinausviel Raum fir Erholung, Freizeit und
individuelle Gestaltungsmaglichkeiten.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Doppelgar age, die neben komfortablen
Parkmaoglichkeiten auch zusatzlichen Stauraum bietet.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre Grof3zugigkeit, die hochwertige Ausstattung sowie das
aulRer gewohnliche Flachenangebot und bietet dieideale Grundlage fur anspruchsvolles
Wohnen.
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Details of amenities

- ruhige beliebte Lage

- gut geschnittene Raumaufteilung
- komplett ausgebautes Souterrain
- Einbauktiiche

- 2 Bader

- GasteWC

- bodentiefe Fenster

- Marmorbdden

- Wintergarten

- Doppelgarage
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All about the location

Der beliebte Stadtteil Hammer schmiede zeichnet sich durch seine ruhige, gewachsene
Wohnlage sowie weitlaufigen Grinflachen aus.

Die natur nahe Umgebung mit dem L ech sowie dem Augsburger Stadtwald bietet einen
hohen Freizeit- und Erholungswert und ladt zu Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten sowie
entspannten Stunden im Freien ein.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie weitere Dienstleister befinden sich in
der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Kindergarten, Grundschulen sowie
weiterfihrenden Schulen sind im Umfeld zu finden, die kur ze Wege im Alltag ermoglichen.

Die Autobahn A8 (M Ginchen—Stuttgart) ist in wenigen Fahr minuten erreichbar und
ermaoglicht eine schnelle Verbindung in die umliegenden Regionen.

Die Augsburger Innenstadt ist sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar.

I nsgesamt bietet diese L age eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen im Grinen,
einer soliden Infrastruktur sowie einer guten Erreichbarkeit.
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Other information

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact per son:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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