Koénigsbrunn - Kénigsbrunn

Completely renovated in 2015: Furnished
terraced house with granny flat

Property ID: 25122112

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 649.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 112 m? « ROOMS: 5  LAND AREA: 248 m?
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At a glance

25122112
ca. 12 m?
Gabled roof
5

3

2

1964

1 x Garage, 20000
EUR (Sale)

649.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015
Renovated

Solid

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
Gas certificate
2
09.10.2035 129.70 kWh/m?a
Gas D
1964
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\ 1 Finden Sie
[ W Ihre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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The property

Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com
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A first impression

This inviting terraced house is located in an attractive residential area of
Konigsbrunn and impresses with its ideal layout and numerous features. A
comprehensive renovation in 2015 ensures a modern and well-maintained overall
impression. The rooms are bright, well-proportioned, and functionally arranged,
providing ideal conditions for both families and couples to create their own
individual living space. In addition to the high-quality fitted kitchen on the ground
floor, the house boasts tasteful and spacious furnishings, allowing for immediate
and comfortable occupancy. The ground floor also includes a guest WC and a
bathroom with underfloor heating. A second fitted kitchen and another fully
equipped bathroom on the upper floor offer a variety of living options. The property
offers numerous amenities both indoors and outdoors: a balcony, a covered
terrace, two garden sheds, a groundwater well, and a solar power system. A garage
(available for an additional €20,000) and an outdoor parking space are also
available. Thanks to its excellent transport links and attractive location, this house is
ideally suited as a new home for families or couples who value comfort, flexibility,
and sustainability. See for yourself the advantages of this property and arrange a

personal viewing appointment.
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Details of amenities

- Gute Verkehrsanbindung

- Ansprechendes Wohngebiet
- Ideale Raumaufteilung

- Kernsanierung im Jahr 2015
- mobliert

- 2 Einbauktchen

- FuBbodenheizung im Badezimmer
- Gaste-WC

- Treppenlift

- Balkon

- Uberdachte Terrasse

- 2 Gartenhauser

- Grundwasserbrunnen

- Solaranlage

- PV-Anlage

- Garage (zzgl. 20.000,-- €)

- AuBenstellplatz
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All about the location

Die Stadt Kénigsbrunn liegt ca. 10 km stdlich von Augsburg. Die Augsburger
Innenstadt ist in ca. 15 Minuten mit dem Pkw zu erreichen. Kdnigsbrunn ist eine
zukunftsorientierte Stadt mit ca. 29.000 Einwohnern. Die ausgezeichnete
Infrastruktur steht fiir eine hohe Lebensqualitat. Offentlicher Personennahverkehr
und ein gut ausgebautes StraBenverkehrsnetz bieten lhnen ein hohes MaB3 an
Mobilitat. Der neue zentrale Busbahnhof ist in unmittelbarer Nahe. Mit dem Pkw
sind Sie in wenigen Minuten auf der neuen B17. Dadurch ergibt sich eine schnelle
Anfahrt zur A8 oder zur A96. Mit dem Auto ca. 1 Std. zum Flughafen oder Miinchen
Innenstadt. Das umfangreiche Angebot an Schulen, Kindergarten

und Freizeitmdglichkeiten ist vorbildlich. Die Eishalle, WWK-Stadion Augsburg, Kino
usw. befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Ein neuer Golfplatz rundet das
groBe Freizeitangebot ab. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Baumarkte, usw.
befinden sich in lhrer Nahe. Das Gebaude ist zentral im Herzen Kénigsbrunns,
direkt an der HauptstraBe gelegen, die Einheit beflndet im riickwartigen Teil des
Gebaudes

und ist nach Stidwesten ausgerichtet. Alle Fenster richten sich entweder nach
Suden, oder Westen. Ca. 60 Parkplatze stehen vor und hinter dem Gebaude zur

Verfligung.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Property ID: 25122112 - 86343 Konigsbrunn - Kénigsbrunn

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse, 86150 Augsburg

Tel.: +49 821-50 89 062 1

E-Mail: augsburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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